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MINISTERIO DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Portaria n.° 1130-B/99

de 31 de Dezembro

A sociedade Parque EXPO 98, S. A., foi constituida
pelo Decreto-Lei n.° 88/93, de 23 de Marco, com a
incumbéncia, entre outras, de realizar o projecto de reor-
denacdo urbana da zona de intervencao da Exposi¢ao
Mundial de Lisboa de 1998, delimitada pelo Decreto-Lei
n.° 87/93, de 23 de Marco.

Ap0s a realizacdo e desmantelamento da Exposicio
Mundial de Lisboa de 1998, importa providenciar as
condicOes necessdrias para actualizar a planificacao
urbanistica da dita zona de intervencao, constante da
Portaria n.° 640/94, de 15 de Julho (que aprovou o Plano
de Urbanizagdo da Zona de Intervencdo da EXPO 98),
da Portaria n.° 1210/95, de 6 de Outubro (que aprovou
os Planos de Pormenor da Zona de Intervencao da
EXPO 98, Zona Sul, PP3, e Zona Norte, PP4), e da
Portaria n.° 1357/95, de 16 de Novembro (que aprovou
os Planos de Pormenor da Zona de Intervencao da
EXPO 98, Zona Central, PP1, ¢ Zona do Recinto da
EXPO 98, PP2), adaptando tal planificacdo as novas
circunstancias e funcdes urbanas da zona em causa.
Designadamente, uma vez esgotada a func¢ao primacial
de acolhimento da EXPO 98, urge assegurar a melhor
integracao da zona de intervengao na drea dos muni-
cipios de Lisboa e Loures, em que se localiza, acen-
tuando a sua funcdo de nova centralidade urbana.

De outro passo, a constatagdo de alguns lapsos em
pecas desenhadas que constituiam elementos anexos aos
planos supra-referidos, caracterizando os edificios a
construir em desconformidade com o teor dos elementos
fundamentais dos mesmos planos, nomeadamente com
os respectivos quadros de sintese e fichas de caracte-
rizagao de parcelas integrados nos Regulamentos, deter-
minou a necessidade de rectificar tais pecas desenhadas,
harmonizando-as com os mesmos elementos funda-
mentais.

Ap0s a elaboracao dos planos respeitantes a presente
revisao do Plano de Urbanizacao e dos diversos planos
de pormenor acima identificados, foram os mesmos sub-
metidos a apreciagao da comissao técnica de acompa-
nhamento, composta por representantes dos membros
do Governo competentes em razdo da matéria, bem
como das Camaras Municipais de Lisboa e de Loures.

Tal como consta do parecer da referida comissao téc-
nica de acompanhamento, os projectos de revisao dos
diversos planos cumprem 0s pressupostos exigiveis nos
termos do Decreto-Lei n.° 354/93, de 9 de Outubro,
e demais legislagao aplicavel, pelo que estio em con-
dicdes de ser aprovados.

A revisao do Plano de Urbanizagao respeita o con-
teido definido no n.° 2 do artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 354/93, de 9 de Outubro, e as revisdes dos planos
de pormenor PP1, PP2, PP3 e PP4 respeitam o contetddo
do n.° 7 da mesma disposigao legal.

Assim, ao abrigo dos n.°° 1 e 6 do artigo 2.° do Decre-
to-Lei n.° 354/93, de 9 de Outubro:

Manda o Governo, pelo Ministro do Ambiente e do
Ordenamento do Territério, que sejam aprovadas as
revisoes do Plano de Urbanizacdo da Zona de Inter-
vencao da EXPO 98 e dos Planos de Pormenor da Zona
de Intervencio da EXPO 98, Zona Sul, PP3, Zona

Norte, PP4, Zona Central, PP1, e Zona do Recinto da
EXPO 98, PP2, cujos Regulamentos, planta de zona-
mento, planta das UOPG, planta dos PUR e PER, planta
das condicionantes e plantas de implantagao se publicam

N

em anexo a presente portaria, dela fazendo parte
integrante.

O Ministro do Ambiente e do Ordenamento do Ter-
ritério, José Sécrates Carvalho Pinto de Sousa, em 30
de Dezembro de 1999.

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAGAO
DA ZONA DE INTERVENGAO DA EXPO 98

CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito e regime

1 — Ambito territorial:

1.1 — O presente Plano de Urbanizagao, adiante designado, abre-
viadamente, por PU, constitui a revisao do Plano de Urbanizacao
da Zona de Intervencdo da EXPO 98, aprovado e publicado pela
Portaria n.° 640/94, de 15 de Julho.

1.2 — A éarea a que se aplica o presente Regulamento ¢ a contida
nos limites da zona de intervengao, em toda a sua extensao, e abrangida
pelo Plano de Urbanizacao da Zona de Intervengdo da EXPO 98.

2 — Regime:

2.1 — As disposicoes do presente Regulamento, que tem a natureza
de regulamento administrativo, estabelecem as regras a que deve
obedecer a concepgao do espaco urbano, o uso do solo, as condigdes
gerais da edificacdo, do espaco de utilizacdo publico e dos espagos
livres, designadamente o parcelamento, o alinhamento, a implantagao,
a volumetria e a utilizacdo dos edificios e os indices de ocupagao
e de utilizacao.

2.2 — A elaboragao, apreciacao e aprovagao de qualquer plano,
programa ou projecto, bem como o licenciamento de qualquer ope-
ragdo de parcelamento, obra de urbanizacao, obra de construcao civil
ou acgdo que implique a ocupacdo, uso ou transformacgio do solo,
com cardcter definitivo ou precério, na drea abrangida pelo PU rege-se
pelo disposto no presente Regulamento.

2.3 — O licenciamento de obras em violacdo do PU ¢ nulo nos
termos do artigo 103.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.

2.4 — Constitui contra-ordenagao, punivel com coima, a realizacao
de obras e a utilizagdo de edificacoes ou do solo em violagdo do
PU, nos termos do artigo 104.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro.

2.5 —Sao aplicaveis as infracgoes cometidas ao presente Regu-
lamento as disposicoes dos artigos 104.° e 105.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, sendo o presidente da CCRLVT com-
petente para o processo de contra-ordenacdo e aplicacdo da coima.

2.6 — O presente Regulamento ¢ indissocidvel da planta de zona-
mento e das plantas das condicionantes.

3 — Legislacao aplicavel:

3.1 — O PU € elaborado nos termos das disposicdes do Decreto-Lei
n.° 354/93, de 9 de Outubro.

Artigo 2.°
Constituicao e definigoes
1 — Constituicao
1.1 — O PU ¢ constituido pelos seguintes elementos:
a) Elementos fundamentais:

a.1) Pegas escritas:

Regulamento;

a.2) Pegas desenhadas:

01) Planta de zonamento do PU, a escala de 1:5000;

02) Planta das unidades operativas de planeamento e
gestao, a escala de 1:5000;

03) Planta dos projectos urbanos de referéncia e pro-
jectos de edificios de referéncia, a escala de 1:5000;

04) Planta das condicionantes — servidoes e reservas
nacionais a escala de 1:5000;
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05) Planta das condicionantes — restri¢des de utilidade
publica e outras condicionantes, a escala de 1:5000;
b) Elementos complementares:
b.1) Pecas escritas:

Relatorio;

b.2) Pecas desenhadas:

06) Planta de enquadramento 1,
07) Planta de enquadramento 2,

escala de 1:5000;
escala de 1:2000;

[NV

¢) Elementos anexos:
c.1) Pecas desenhadas:

08) Planta da situagdo existente (fase EXPO), a escala
de 1:5000;

09) Planta da rede rodovidria, a escala de 1:5000;

10) Planta dos equipamentos de utilizagdo colectiva e
das infra-estruturas e servicos urbanos, a escala de
1:5000;

11) Planta das redes de infra-estruturas — redes de dre-
nagem, aguas, AQF, gas, a escala de 1:5000;

12) Planta das redes de infra-estruturas — redes eléc-
tricas, telecomunicagdes, RSU, GT, a escala de
1:5000;

13) Planta da estrutura verde, a escala de 1:5000;

14) Perfis transversais tipo dos PP1 e PP3, a escala de

1:200;

15) Perfis transversais tipo dos PP2 e PP4, a escala de
1:200;

16) Perfis transversais tipo dos PP5 e PP6, a escala de
1:200;

17) Planta de sintese da revisio do PU, a escala de
1:5000;

18) Planta de sintese dos usos das edificacoes, a escala
de 1:5000;

19) Planta de sintese do porto de recreio, a escala de
1:2000;

20) Planta de faseamento, a escala de 1:5000;

21) Planta de insolagdo — sintese, a escala de 1:5000;

22) Planta de insolacdo — andlise, a escala de 1:5000;

23) Planta de condicionantes de ruido — versdao pre-
liminar, a escala de 1:5000;

24) Planta de aptiddao para fundagdes — versdo preli-
minar, a escala de 1:5000;

25) Planta da area sujeita a descontaminacao, a escala
de 1:5000;

26) Planta de aguas superficiais, odores e comunidades
bioldgicas, a escala de 1:5000;

27) Planta de instrumentacdo geotécnica, a escala de
1:5000.

2 — Definicoes:

2.1 — Os conceitos utilizados sdo os estabelecidos na legislagio
em vigor, designadamente no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setem-
bro, no referente ao Regime Juridico dos Planos Municipais de Orde-
namento do Territério, no Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 334/95, de 28 de Dezembro, e pela
Lei n.° 26/96, de 1 de Agosto, no referente ao Regime Juridico dos
Loteamentos Urbanos, e na demais legislacdo especifica referenciada
no texto para os demais conceitos.

2.2 — Além das definicOes constantes da legislacdo em vigor, sao
também estabelecidas as seguintes no dmbito do Regulamento do
PU:

«Zona de intervencao do PU», designada neste Regulamento
zona de intervencdo ou, abreviadamente, ZI — zona sub-
metida a0 PU e delimitada pelo Decreto n.° 16/93, de 13
de Maio, que declara a zona como area critica de recuperagao
€ reconversao urbanistica;

«Zona urbana» — subdivisao da zona de intervengao corres-
pondente a uma area homogénea, diferenciada das demais
pela sua caracterizagdo urbanistica e constituindo uma uni-
dade operativa de planeamento e gestdo equivalente a plano
de pormenor;

«Parcela de terreno global» — espago urbano privado delimi-
tado no Plano de Urbanizacao ou, quando exista via publica,
pelo eixo da via que o margina;

«Densidade global» — valor do quociente entre o total do
numero de fogos e a 4area da parcela de terreno global em

_ que se implantam, referida em fogos/hectare;

«Indice de ocupacao ou de implantagao» — valor do quociente

entre o total da area bruta de implantagao dos edificios cons-

truidos acima do nivel do terreno (com excepgdo da drea

de ocupacao do logradouro com estacionamento, permitida

nos termos do presente Regulamento) ou acima do nivel

da plataforma de embasamento, quando esta exista, € a area

da parcela de terreno global em que se implantam, referido
_ em percentagem;

«Indice de utilizagdo ou de construgao» — valor do quociente
entre o total da 4rea bruta dos pavimentos dos edificios
construidos acima do nivel do terreno (com excepgao da
area de ocupacdo do logradouro com estacionamento, per-
mitida nos termos do presente Regulamento) e a drea da
parcela de terreno global em que se implantam, referido

_ em percentagem;

«Indice volumétrico» — valor do quociente entre o total do
volume dos edificios construidos acima do nivel do terreno
(com excepgao da area de ocupacao do logradouro com esta-
cionamento, permitida nos termos do presente Regula-
mento) e a area da parcela de terreno global em que se
implantam, referido em metros ctubicos por metros qua-
drados;

«Parcela de terreno» — espago urbano, individualizado e aut6-
nomo, delimitado por via publica ou espago urbano publico;

«Nivel do terreno» — nivel mais baixo da interseccao do peri-
metro exterior da construcdo com o terreno envolvente;

«Ntimero de pisos» — nimero total de pavimentos sobrepostos
acima do nivel do terreno, ou do embasamento ou no emba-
samento, incluindo as caves com uma frente livre e os apro-
veitamentos das coberturas em condigoes legais de utilizacao,
e excluindo os entrepisos parciais que resultem do acerto
de pisos entre fachadas opostas, bem como os pisos vazados
em toda a extensao do edificio com utilizagdo publica ou
condominial e s6 ocupados pelas colunas de acesso vertical;

«Altura méaxima de cércea» — dimensao vertical da construcao
(edificio), contada a partir do ponto mais baixo do terreno
no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado,
ou platibanda, ou guarda do terraco; quando a construgao
(edificio) se implantar sobre uma plataforma de embasa-
mento, a dimensao vertical ¢ contada a partir da interseccao
do edificio com a plataforma de embasamento, com exclusiao
da dimensao vertical da guarda do embasamento;

«Altura méaxima da construgao» — dimensao vertical da cons-
trucao (edificio), contada a partir do ponto mais baixo do
terreno no alinhamento da fachada até ao ponto mais alto
da construgdo, a excepcao de elementos arquitectonicos
decorativos ndo utilizaveis; quando a construgao (edificio)
se implantar sobre uma plataforma de embasamento, a
dimensao vertical é contada a partir da interseccao do edificio
com a plataforma de embasamento, com exclusiao da dimen-
sao vertical da guarda do embasamento;

«Altura maxima do embasamento» — corresponde a definicao
de altura méaxima da construgao, quando aplicada ao emba-
samento, com exclusao da dimensao vertical da guarda do
embasamento;

«Lugar de estacionamento publico» — area a superficie, loca-
lizada em espaco de utilizagao publica marginal a arruamento
publico ou em espaco privado, com 5 mX2 m/lugar de esta-
cionamento longitudinal e 4,5 m X2,3 m/lugar nas demais dis-
posicoes de estacionamento, ou area encerrada, com
5 mX2,3 m/lugar, a que acresce a drea de circulagdo; a area
dos lugares de estacionamento afectos a condicionados da
mobilidade € a estabelecida no Decreto-Lei n.° 123/97, de
22 de Maio;

«Lugar de estacionamento privado» — drea util de
5mx2,5 m/lugar, privada e afecta em exclusivo a essa
utilizacao;

«Serviddo administrativa» — encargo imposto pela lei sobre
certo prédio em proveito da utilidade publica, implicando
a alteragao do uso do solo, na area sujeita a servidao, a
audicdo de entidade competente. As servidoes administra-
tivas cessam com a desafectacao dos bens dominiais ou com
o desaparecimento da fungio publica dos bens dominantes
(desactivacao);

«Restricao de utilidade publica» — limitacdo permanente
imposta ao exercicio do direito de propriedade que visa a
realizacdo de interesses publicos, implicando a alteracao do
uso do solo, na area sujeita a restricao, a audi¢ao de entidade

_ competente;
«Area total da parcela» —valor da drea da parcela medida
_ pelos limites para ela estabelecidos na planta de implantacao;

«Area de referéncia da parcela» — valor da area total da par-
cela, acrescido da drea de via publica que lhe estd direc-
tamente afecta na sua periferia e delimitada pelo seu eixo;

«Plataforma de embasamento» — parte da edificacao sobree-
levada do terreno, sobre a qual se implanta a demais edi-
ficagao desenvolvida em altura;
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«Area bruta de construcio ou de pavimentos» — soma das
superficies brutas de todos os pisos, acima e abaixo do solo,
quaisquer que sejam os usos, incluindo escadas, caixas de
elevadores, varandas, e excluindo: terracos descobertos; gale-
rias exteriores publicas, arruamentos ou espacos livres de
uso publico cobertos pela edificagao; garagens, areas técnicas
de infra-estrutura e servico urbano ou instalagdo colectiva;
arrecadacgoes em cave ou em desvao da cobertura; elementos
arquitectonicos relevantes para a composicao arquitectonica

_e nao utilizaveis;

«Area bruta de implantacdo» — area da projec¢ao horizontal
dos edificios acima do terreno, ou da plataforma de emba-
samento quando esta exista, delimitada pelo perimetro mais
saliente dos pisos, com exclusdo de varandas, platibandas
e elementos decorativos.

Artigo 3.°
Objectivo, estratégia e conceitos

1 — Objectivo. — O Plano de Urbaniza¢io da Zona de Intervencao
da EXPO 98 tem por objectivo a recuperagao e reconversao urbanistica
da area que integra, tendo constituido a concretizagcdo da Exposicao
Mundial de Lisboa de 1998, EXPO 98, a sua realizacao urbanistica
prioritaria.

2 — Estratégia. — O cumprimento do objectivo expresso no n.° 1
apoia-se nos seguintes vectores estratégicos, expressos na concepgao
geral do PU:

a) Valorizagdo da singularidade geografica da ZI na frente
ribeirinha do rio Tejo;

b) Utilizacao da centralidade da ZI na rede de acessibilidades
da 4rea metropolitana de Lisboa (AML);

¢) Requalificacdo e concretizacao de uma elevada qualidade
ambiental;

d) Requalificagdo e concretizagdo de uma elevada qualidade
urbana;

e) Viabilizacdo de promogdes convergentes na recuperagio e
reconversao urbanistica e sua viabilizacao técnica, econo-
mica e financeira;

f) Concretizacao de uma estrutura multifuncional constituindo
um pdlo de dimensao metropolitana;

g) Maximo aproveitamento da realizacdo da EXPO 98 no pro-
cesso de recuperagéo e reconversio urbanistica;

h) Enquadramento na estratégia do PROT da Area Metro-
politana de Lisboa e articulagdo com os Planos Directores
Municipais de Lisboa e de Loures;

i) Fixacdo do PU nos termos legais estabelecidos e de forma
a permitir o desenvolvimento das varias alternativas for-
muldveis na elaboragdo dos planos de pormenor (PP);

3 — Conceitos. — Os conceitos urbanisticos concretizados no PU
sao:

a) Continuidade com o tecido urbano envolvente e transpo-
sicdo funcional e visual das barreiras a essa continuidade;

b) Tragado geral dos grandes eixos, rétulas e malhas da estru-
tura urbana, obedecendo a uma concepgao de valorizacao
do espaco publico;

¢) Constituicao do espago publico como elemento estruturante
da recuperacéo e reconversao urbanistica, apoiado em cinco
componentes determinantes na sua concepgao e articulagao:

Plataforma panoramica, na frente este do caminho de
ferro, articulada com a via principal (Avenida de
D. Joao II);

Alameda central (Alameda dos Oceanos), longitudinal,
articulada com as alamedas transversais;

Alameda diagonal (Avenida de Fernando Pessoa), arti-
culada com a torre da refinaria e miradouro do cabeco
das Rolas;

Passeio ribeirinho e doca, articulados com a area do
recinto da Exposicdo Mundial e a frente de rio;

Parque do Tejo;

d) Alargamento das condicdes de centralidade e atractividade
a méaxima extensao possivel do territério da ZI;

e) Observancia das condicionantes ambientais e urbanisticas;

f) Desdensificacdo da ocupacao urbanistica a partir da faixa
mais a montante junto ao caminho de ferro — tratada como
centro urbano multiuso com elevada densidade de ocupacao
edificada — no sentido da frente ribeirinha — tratada como
centro de lazer e cultura, com baixa densidade de ocupacao
edificada e elevado indice de espaco de utilizagao publica;

g) Constituigdo de uma rede de acessibilidade, articulada com
a rede metropolitana, hierarquizada e homogénea;

h) Constituicdo de uma estrutura verde continua, articulada

com a estrutura urbana, e valorizagdo do sistema de vistas

ribeirinho;

Incentivo a diversidade de tecidos urbanos e a qualidade

e singularidade de arquitecturas;

Optimizacao da relagdo malha vidria e infra-estruturas/frente

de edificacao servida;

Salvaguarda da maxima flexibilidade de gestao urbanistica,

com respeito pelos conceitos estabelecidos.

—_ =
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CAPITULO II
Disposicdes especificas

Artigo 4.°
Classes e categorias de espaco

1 — Classes de espago:

1.1 — A érea de intervenc¢ao do PU, declarada area critica de recu-
peragdo e reconversao urbanistica, constituird uma drea urbana, carac-
terizada pelo elevado nivel de infra-estruturacao e de qualidade do
espaco de utilizagdo publica, onde o solo se destina a edificacdo para
varios usos e ¢ diferenciado nas seguintes classes de espago:

a) Espaco urbano privado de uso misto;
b) Espaco urbano de uso nao misto;

¢) Espaco urbano de utilizagao publica;
d) Espacgo hidrico.

2 — Categorias de espaco:

2.1 — Nas classes de espaco identificadas no n.° 1 sdo consideradas
as seguintes categorias de espago, consoante o uso diferenciado e
dominante do solo:

a) Espaco urbano privado de uso misto:

a.1) Multiuso;
a.2) Habitacional;
a.3) Industrial;

b) Espaco urbano de uso nao misto:

b.1) Canal ferroviario;

b.2) Canal rodoviério;

b.3) Equipamento de infra-estrutura e servico urbano;
b.4) Equipamento de utilizagdo colectiva;

b.5) Equipamento turistico;

¢) Espaco urbano de utilizagao publica:

¢.1) Circulagdo e estada de pedes;

¢.2) Circulagao e estacionamento de veiculos;
¢.3) Verde de proteccdo e enquadramento;
¢.4) Verde urbano;

¢.5) Parque do Tejo;

¢.6) Passeio ribeirinho;

d) Espago hidrico:

d.1) Leito e margem dos rios Tejo e Trancao;
d.2) Doca dos Olivais;
d.3) Porto de recreio.

Artigo 5.°
Espaco urbano privado de uso misto

1 — Espaco urbano privado de uso misto:

a) Espago urbano privado de uso misto — classe de espaco carac-
terizada pelo elevado nivel de infra-estruturacdo, densidade e indice
de construcao, constituida em propriedade privada de utilizagdo mista.

a.1) Multiuso — categoria de espaco em que o uso para instalacdo
de servigos € superior a 30 % da area bruta de construcao.

O multiuso engloba, como usos compativeis, habitagao, servico,
comércio e restauracdo, equipamento de utilizagdo colectiva, equi-
pamento turistico e equipamento de infra-estrutura e servico urbano.
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a.2) Habitacional — categoria de espaco em que o uso habitacional
predomina sobre os usos compativeis, numa percentagem igual ou
superior a 70% da area bruta de construcdo; esta categoria subdi-
vide-se em alta densidade, média densidade e baixa densidade, con-
soante o valor limite da densidade global permitido.

a.3) Industrial — categoria de espaco em que o uso industrial pre-
domina sobre os usos compativeis, numa percentagem igual ou supe-
rior a 60% da area bruta de construcao.

O uso industrial engloba industrias limpas e de inovacdo tecno-
16gica, das classes C e D, servico de apoio e armazenagem ligeira.

2 — Parametros urbanisticos e usos compativeis a observar no
espaco urbano privado de uso misto:

a) Sao estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos e usos
compativeis a observar no espaco urbano privado de uso misto, admi-
tindo-se uma variagdo de * 10% para os parametros densidade e
indices:

Espaco urbano privado de uso misto

Parametros urbanisticos:

Densidade global (fogos/hectare) ...................... ...,
Indice de 0cupagao ...ttt
indice de utilizac@o . ...ttt e
Indice volumétrico (metros cibicos por metros quadrados) ......
NUMEro de pisos .. ..ottt

Usos compativeis:

Habitacqo .. ..... oot
Indéstria/armazém ................ ...
SEIVICO .. e ettt et
Equipamento de utilizagdo colectiva . .........................
Comércio (pequena/média superficie)/restauracdo ..............
Comércio (grande superficie) .................. .. ... o
Equipamento turistico .............ciiiiiiiiiiii i
Equipamento de infra-estrutura e servicourbano ...............

Habitacional
Multiuso Industrial
Alta Média Baixa

........ - 115 85 50 -
........ 0,4 0,4 0,4 0,5 0,4
........ 2,5 2 1,5 0,8 0,8
........ 9 6,5 4,5 2,5 3,5
........ 8 8 5 3 3
........ Sim - - - Nao
........ Nao Nao Nao Nao -
........ Sim Sim Sim Sim Sim
........ Sim Sim Sim Sim Sim
........ Sim Sim Sim Sim Sim
........ Sim Nao Nao Nao Nao
........ Sim Sim Sim Sim Nao
........ Sim Sim Sim Sim Sim

b) Em caso de conversao dos usos estabelecidos nos planos de
pormenor para outros usos compativeis, o valor global da area bruta
de construgao para toda a area deste Plano e afecto a habitagao,
servigos, comércio e restauracdo nao pode exceder, respectivamente,
0,60, 0,40, e 0,10 do somatdrio dos valores globais das areas brutas
de construcao afectas a esses usos na area deste Plano e conforme
quadro de sintese das UOPG — planos de pormenor, em anexo.

b.1) O valor global da 4rea bruta de construcdo afecta a esses
usos na area deste Plano corresponde ao somatério das dreas brutas
de construcdo afecta a esses usos constante do quadro sintese das
UOPG — planos de pormenor, em anexo.

c) As areas de referéncia e areas brutas de construcao das parcelas
afectas a equipamento de utilizacdo colectiva, equipamento turistico,
equipamento de infra-estrutura e servico urbano, bem como as areas
do espago urbano de utilizagao publica, quando integradas em espaco
urbano privado de uso misto, sao consideradas para avaliacdo dos
parametros urbanisticos da categoria de espaco em que se inte-
gram — multiusos, habitacional ou industrial.

d) Os edificios PER descritos no artigo 9.°, quando justificado por
razdes inequivocas de singularidade e qualidade arquitecténica, nao
estao abrangidos pelo parametro «niimero de pisos»; ¢ admitida ainda
a alteracdo deste parametro através da aprovagao dos planos de por-
menor das unidades operativas de planeamento e gestao em que tal
alteragao esteja considerada.

d.1) E estabelecida como altura méaxima de construcdo a respeitar
a altura de 70 m, nao podendo em caso algum ultrapassar a cota
geodésica de nivelamento +90 m.

e) A «altura méxima de cércea» e a «altura maxima da construgio»,
quando nao for indicada, corresponde ao somatério das alturas dos
piso a piso, calculado de acordo com o nimero de pisos e usos, acres-
cida respectivamente da altura de meio piso — altura maxima de cér-
cea—ou da altura de um piso— altura maxima de construgao.

e.1) O parametro «ntimero de pisos» prevalece sobre os parimetros
«altura maxima de cércea» e «altura maxima de construgao».

e.2) No caso de se preverem pisos vazados, no célculo referido
na alinea e) acresce a altura dos piso a piso correspondente aos pisos
vazados.

f) A «altura do piso a piso» de referéncia e para efeito do esta-
belecido na alinea e) € a seguinte:

Piso térreo — 3,8 m;

Outros pisos, habitagio — 3 m;

Outros pisos, servico — 3,5 m;

Outros pisos, comércio e restauragdo — 3,5 m;
Outros pisos, indastria — 4,5 m;

g) Nos servigos, comércio e restauracao a altura livre entre pavi-
mentos e tectos acabados nao pode ser inferior a 3 m; admite-se que
este valor, com a instalacdo de equipamentos de climatizacao e ven-
tilacao, possa ser reduzido até 2,4 m desde que o tecto falso disponha
de espacos abertos permitindo a livre circulagao de ar em pelo menos
metade da sua drea.

h) A profundidade maxima de empena dos edificios ¢ fixada em
15 m, com excepgao das situagdes previstas em plano de pormenor
e designadamente os seguintes:

Edificios PER referidos no artigo 9.°, n.° 2, alinea b);
Edificio de equipamento de utilizagao colectiva;
Edificio de equipamento turistico;

Edificio industrial;

Edificio de habitacao unifamiliar;

Edificio com trés ou mais frentes livres.

i) E admitida a transferéncia de area bruta de construgio entre
parcelas integradas na mesma «categoria de espaco» até 0,10 do soma-
tério da area bruta de construcao estabelecida em plano de porme-
nor — quadro de sintese das parcelas, para essas parcelas, e desde
que nelas se mantenham os valores estabelecidos para as alturas méxi-
mas de cércea e de construcdo ou numero de pisos, bem como a
afectacdo da area transferida ao mesmo uso.

J) Sao consideradas «servico», de entre as actividades enumeradas
nas secgoes J, K, L, N e O da Classificacao Portuguesa das Actividades
Econdmicas, anexa ao Decreto-Lei n.° 182/93, de 14 de Maio, € com
exclusdo do «comércio e restauragdo», aquelas:

Que ndo utilizam ou ndo determinam a utilizacao do espago
de utilizacdo publica para o exercicio da actividade, com
excepe¢ao das actividades em que essa utilizagao seja licen-
ciada;

Que ndo induzam o afluxo indiscriminado de pessoas e de
viaturas;

Cujo funcionamento nao origina ruido, propagacao de fumos
ou cheiros, ou de qualquer outro modo cause perturbagao
ou incomodos para a vizinhanga;

Cujo funcionamento ndo dependa da instalacao de maquinas
ou equipamentos, que prejudiquem a 4rea afecta a uso habi-
tacional, sempre que o edificio seja de uso misto — habitagao
€ Servigos.

k) O licenciamento de «comércio e restauracao» deve confinar-se
as localizacoes e areas programadas nos planos de pormenor, pelo
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que se deve limitar o seu aumento e generalizagao através do recurso
a compatibilidade de uso.

) A «érea bruta de construgdo», média, por fogo, é de 150 m?,
a qual corresponde a seguinte desagregacao média por fogo, consoante
a tipologia edificada:

Habitacdo unifamiliar, dois pisos — 180 m? a 200 m?;

Habitagao colectiva, banda, até seis pisos — 145 m? a 160 m?;

Habitagio colectiva, isolada, acima de seis pisos — 135 m? a
145 m?.

Artigo 6.°
Espaco urbano de uso nao misto

1 — Espaco urbano de uso nao misto:

a) Espaco urbano de uso nao misto — classe de espago carac-
terizado pelo elevado nivel de infra-estruturagdo, densidade e indice
de construcéo, constituida em propriedade com utilizagdo nao mista.

a.1) Canal ferrovidrio — categoria de espago em que a utilizagao
estéd vinculada a implantacdo da infra-estruturagao ferroviaria pesada
e da sua zona de proteccao.

a.2) Canal rodovidrio — categoria de espago em que a utilizacdo
esta vinculada a implantacdo da plataforma de estrada da rede nacional
de estradas, da sua zona de proteccdo e da ligacao a rede rodovidria
local.

a.3) Equipamento de infra-estrutura e servico urbano — categoria
de espago em que a utilizacdo estd vinculada a implantagao de equi-
pamento de drenagem de dguas residuais, distribuicdo de dgua, dis-
tribuicao de energia eléctrica, producao e distribuicdo de dgua quente
e fria, distribui¢cdo de gas natural, recolha de residuos sélidos urbanos,
telecomunicagodes, galeria técnica, monitorizacao ambiental, monito-
rizacdo de seguranca, monitoriza¢ao de trafego rodovidrio.

a.4) Equipamento de utilizacdo colectiva — categoria de espago
em que o uso esta vinculado a equipamento urbano de utilizacao
colectiva ou a servigo de interesse publico — ensino e formagao, cul-
tura, satide, seguranca social, recreio e lazer, desporto, administracao
publica, seguranca, transportes, apoio as actividades econdmicas — ou
a area de reserva para esse fim.

a.5) Equipamento turistico — categoria de espaco em que o uso
esta vinculado a estabelecimento hoteleiro ou, alternativamente, reser-
vado para espaco urbano privado de uso misto idéntico ao que lhe
¢ confinante.

Artigo 7.°
Espaco urbano de utilizacao piblica

1 — Espaco urbano de utilizagao publica:

a) Espago urbano de utilizagao publica — classe de espaco carac-
terizado pela utilizacdo publica, como circulagdo e estada pedonal
e rodovidria, implantacdo das infra-estruturas do subsolo, verde de
proteccao e enquadramento, verde urbano, Parque do Tejo e passeio
ribeirinho.

a.1) Circulacdo e estada de pedes — categoria de espaco em que
o uso esta vinculado a implantacao da rede de circulacao e estadas,
predominantemente pedonal, e onde ¢ interdito o licenciamento de
qualquer obra de urbanizagio ou edificagdo, com excepcao das ins-
talagOes exigidas para a sua correcta utilizagao, designadamente, acima
do solo, mobilidrio e equipamento urbano, sinalética e arte urbana,
e estrutura verde urbana, bem como, abaixo do solo, estacionamento
publico encerrado, circulacoes publicas e infra-estruturas do subsolo.

a.2) Circulagdo e estacionamento de veiculos — categoria de
espago em que o uso estd vinculado a implantacdo da rede de cir-
culacdo e estacionamento, predominantemente rodovidria, ¢ onde €
interdito o licenciamento de qualquer obra de urbanizagido ou edi-
ficacdo, com excepgao das instalagdes exigidas para a sua correcta
utilizacao, designadamente, acima do solo, a estrutura verde urbana,
abaixo do solo, circulagoes publicas e infra-estruturas do subsolo.

a.3) Verde de proteccao e enquadramento — categoria de espaco
em que o uso esta vinculado a implantacao da estrutura verde, tendo
por objectivo o enquadramento de obra de urbanizagdo para mini-
mizagdo do seu impacte negativo e a proteccao de zonas ecologi-
camente sensiveis, ¢ onde ¢ interdito o licenciamento de qualquer
obra de urbanizagao ou edificacdo.

a.4) Verde urbano — categoria de espaco em que 0O seu uso esta
vinculado a implantagao da estrutura verde de caracteristicas urbanas
onde ¢ interdito o licenciamento de qualquer obra de urbanizagao
ou edificacdo com excepcao das instalacoes aligeiradas de apoio para
a sua correcta utilizacdo, designadamente mobilidrio e equipamento
urbano, sinalética e arte urbana.

a.4.1) Na éarea verde urbano ¢ admitida ainda a instalacdo de equi-
pamentos de ar livre, recreio e lazer, bem como de restauragao e
bebidas, de pequena dimensao, que assegurem a correcta integragao
na estrutura verde e ndo afectem a sua funcgao urbana.

a.5) Parque do Tejo — categoria de espaco constituido pela area
ribeirinha da frente anteriormente nao consolidada dos rios Tejo e
Trancao, em que o uso estd vinculado a implantacao da estrutura
verde equipada a escala metropolitana, com actividades de educacao
ambiental, recreio e lazer e desporto. Sdo consideradas utilizagdes
compativeis 0s equipamentos urbanos de utilizagdo colectiva de cul-
tura, recreio e lazer, desporto, transportes e equipamento turistico,
bem como os servigos e infra-estruturas urbanas de apoio.

a.5.1) A area de Parque do Tejo pode ser vinculada até 30%
da sua area total a equipamento urbano de utilizagdo colectiva, equi-
pamento turistico e equipamento de infra-estrutura e servico urbano,
desde que se assegure o acesso publico, a correcta integragdo no
conjunto e a salvaguarda da estrutura verde global.

a.6) Passeio ribeirinho — categoria de espaco, constituido pela drea
adjacente a Doca dos Olivais e a margem consolidada com a muralha
do rio Tejo, ndo incluida no Parque do Tejo, em que o uso esta
vinculado a circulacdo e estada de pedes e ao apoio das actividades
de educacdo ambiental, recreio e lazer e desporto, que utilizem o
rio Tejo.

a.6.1) O passeio ribeirinho constitui um sistema de vistas a sal-
vaguardar tendo por frente panoramica o mar da Palha, onde € inter-
dita a obstrugdo de vistas sobre o rio, com excepcao das instalagoes
aligeiradas de equipamento de apoio a educagdo ambiental, recreio
e lazer e desporto, que se relacionem directamente com o rio.

a.6.2) As instalagoes referidas em a.6.1) nao podem constituir fren-
tes continuas extensas, devem garantir afastamentos laterais entre
si nao inferiores a 30 m, ter uma altura méaxima de 5 m e obedecer
a estudos de salvaguarda e valorizagao do espago de utilizacao publica
do passeio ribeirinho, integrados nos correspondentes planos de
pormenor.

Artigo 8.°
Espaco hidrico

1 — Espaco hidrico:

a) Espago hidrico — classe de espago de dominio hidrico carac-
terizada por corresponder ao leito dos rios Tejo e Trancdo, a Doca
de Olivais e as infra-estruturas hidrdulicas af erigidas.

a.1) Leito dos rios Tejo e Trancdo — categoria de espaco cor-
respondente ao leito dos rios Tejo e Trancdo, onde ¢ interdito o
licenciamento de qualquer obra de urbanizagdo ou edificagdo, mesmo
a titulo precario, com excepgdo de infra-estruturas hidradlicas e aces-
sos, designadamente terminal fluvial, heliporto, estacadas pedonais.

a.2) Doca dos Olivais — categoria de espago correspondente a
Doca dos Olivais, em que o seu uso esta vinculado a plano de dgua
de fruicdo urbana — praca de dgua — e a fundeadouro de embar-
cacoes, e onde é admitido o licenciamento de edificagao prevista no
Plano de Pormenor do Recinto da EXPO 98, PP2.

a.3) Porto de recreio — categoria de espaco correspondente a area
da concessdao do porto de recreio, a qual integra o plano de agua
para fundeadouro de embarcagdes, a ponte-cais de Cabo Ruivo e
o0 aterro jusante, utilizado para acesso condicionado e estacionamento
de veiculos, acesso pedonal e implantacao de construgdes aligeiradas
de apoio a actividade nautica — capitania, clube nautico, armazém
e oficinas, comércio e restauracdo, posto de abastecimento de
combustiveis.

b) A utilizagdo do espaco hidrico deve preservar a qualidade do
meio hidrico e evitar impactes negativos.

b.1) Nao ¢é admitido o licenciamento de captacdo de agua para
qualquer fim, a rejeigdo de aguas residuais, a extraccao de inertes,
a instalacao de culturas biogenéticas ou marinhas.

b.1.1) Exceptua-se a utilizacdo de agua para a instalacao de equi-
pamentos de servicos publicos, designadamente para a rega, instalagao
de bomba de calor ou para eventual exploragao de geotermia.

b.2) Os licenciamentos admitidos sdo os compativeis com 0s usos
estabelecidos nos pontos a.1), a.2) e a.3), e regem-se pelo disposto
no Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro.

¢) O tratamento da configuracido da frente ribeirinha, incluindo
o fecho da doca, molhes, muralhas, infra-estruturas hidraulicas, regu-
larizacao da margem, esta condicionado ao desenvolvimento dos estu-
dos de engenharia hidraulica.

d) As solugdes de uso e regularizagdo marginal, bem como a inter-
vengao no rio Trancdo, deverao atender as necessidades de navegacao
da componente navegével da cala do norte.

e) Quaisquer especticulos ou eventos de caracter lidico, desportivo
ou de outra natureza, que venham a decorrer no espaco hidrico, nao
podem, em caso algum, por em risco a qualidade da 4gua.

Artigo 9.°

Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestao

1 — Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestao:
a) Entende-se por unidade e subunidade operativa de planeamento
e gestdo a zona urbana correspondente a um subsistema de orde-
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namento urbanistico, tendo por objectivo a caracterizagao do espaco
urbano e a definicdo das regras para a urbanizacdo e a edificagao.

a.1) As unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG)
encontram-se delimitadas na planta das unidades operativas de pla-
neamento e gestao e a elas se referem os seguintes planos de pormenor
(PP) em que o plano sera subsequentemente desenvolvido:

PP1, Plano de Pormenor da Plataforma Panorimica, ou Zona
Central Poente;

PP2, Plano de Pormenor do Recinto da EXPO, ou Zona Central
Nascente;

PP3, Plano de Pormenor da Avenida de Marechal Gomes da
Costa, ou Zona Sul;

PP4, Plano de Pormenor de Beirolas, ou Zona Norte;

PP5, Plano de Pormenor da Zona de Sacavém;

PP6, Plano de Pormenor do Parque do Tejo.

a.2) O porto de recreio nao estd sujeito a plano de pormenor.

b) As unidades operativas de planeamento e gestao integram, como
subunidades operativas de planeamento e gestdo, os projectos urbanos
de referéncia (PUR) e os projectos de edificios de referéncia (PER),
tendo por objectivo assegurar que as operacdes de reparcelamento
e loteamento integrem ja os estudos de arquitectura urbana.

b.1) Os PUR referem-se as zonas urbanas onde as continuidades
e conjuntos urbanos sao mais determinantes da imagem urbana, cons-
tituindo os seus eixos ou areas estruturantes.

b.2) Os PER referem-se as zonas urbanas onde os edificios e espa-
¢os singulares sdo mais determinantes dessa mesma imagem urbana,
constituindo seus pélos estruturantes.

¢) A aprovagao e o desenvolvimento de uma subunidade operativa
de planeamento e gestao nao implica a prévia aprovagdo e desen-
volvimento do plano de pormenor em que se integra.

2 — Delimitacao e identificagao das unidades e subunidades ope-
rativas de planeamento e gestao:

a) Compete a Parque EXPO 98, S. A., ou a entidade que lhe venha
a suceder no exercicio dessa competéncia, definir o faseamento e
as prioridades de transformacdo do uso do solo, incluindo as suas
implicagdes na delimitagao e identificagao das unidades e subunidades
operativas de planeamento e gestao, bem como a elaboracio e apro-
vacgao dos PUR e PER.

b) As subunidades operativas de planeamento e gestdo, PUR e
PER, encontram-se identificadas na planta dos projectos urbanos de
referéncia e projectos de edificios de referéncia e correspondem aos
seguintes subsistemas de ordenamento urbanistico, os quais poderao
ser reajustados nos seus limites ou subdivididos noutros, de acordo
com as prioridades de urbanizagao:

PP1 — zona da plataforma panoramica ou zona central poente:

PUR 1.1 — plataforma panoramica — parcelas 1.11 a
1.19;

PUR 1.2 — plataforma intermédia — parcelas 1.01 a 1.09;

PER 1.1 — parcela 1.10 — edificio remate da Avenida
de D. Joao II;

PER 1.2 — parcela 1.05;

PER 1.3 — parcela 1.15 — estacao do Oriente;

PER 1.4 — parcela 1.09 — edificios da frente norte;

PER 1.5 — parcela 1.19 — edificio da frente norte;

PP2 — zona do recinto da EXPO 98 ou zona central nascente:

PER 2.1 — parcelas 2.01 e 2.04;

PER 2.2 — parcela 2.07.01 — Teatro Camoes;

PER 2.3 — parcela 2.07.02 — Pavilhao da Realidade
Virtual,

PER 2.4 — parcelas 2.09.01 e 02 — Oceanério;

PER 2.5 — parcela 2.10 — Pavilhdo do Conhecimento;

PER 2.6 — parcela 2.11 — Pavilhao das Exposi¢des;

PER 2.7 — parcela 2.12 — Pavilhao de Portugal;

PER 2.8 — parcela 2.13 — Pavilhdo Atlantico;

PER 2.9 —parcela 2.14 — Centro de Exposi¢oes de
Lisboa;

PER 2.10 — parcela 2.15 — frente ribeirinha norte;

PER 2.11 — parcela 2.20 — frente norte;

PP3 — zona da Avenida do Marechal Gomes da Costa ou zona
sul:

PUR 3.1 — parcela 3.01 — zona sul;

PUR 3.2 — parcelas 3.02 a 3.05 — frente ribeirinha sul;

PUR 3.3 — parcelas 3.17 a 3.23 — zonas de transicdo e
alta;

PER 3.1 — parcela 3.01 — edificios torre;

PER 3.2 — parcelas 3.13 a 3.16 — Edificio Ecran;

PP4 — zona de Beirolas ou zona norte:

PUR 4.1 — parcelas 4.15 a 4.17, 426 a 429 e 434 a
4.42 — Vila Expo;

PUR 4.2 — parcelas 4.46 a 4.61 — zona central;

PER 4.1 — parcelas 4.01 a 4.05;

PER 4.2 — parcelas 4.07 a 4.09;

PER 4.3 — parcelas 4.43 a 4.45;

PER 4.4 — parcelas 4.32 e 4.33;

PER 4.5 — parcelas 4.19 a 4.21, 4.24, 4.25 — edificios
torre;

PP5 — zona de Sacavém:

PER 5.1 — parcelas 5.02 a 5.04 — edificios torre;

PP6 — Parque do Tejo:

PER 6.1 — parcela 6.06;
PER 6.2 — parcela 6.20;

PR — porto de recreio.

3 — Em funcao da singularidade urbanistica da frente ribeirinha,
ai se incluindo o porto de recreio, o Parque do Tejo ¢ a area em
que decorreu a Exposicdo Mundial de Lisboa de 1998, e do conceito
de animagao e valorizagdo dos equipamentos e espagos de utilizagao
publica ai localizados, o espaco territorial dos ja referidos porto de
recreio, Parque do Tejo e zona de protecgdo condicionada referida
no artigo 11.°, n.° 4.1.1), que constitui a 4rea emblemadtica do Parque
das Nacoes, ¢ objecto de uma gestao urbana diferenciada, que podera
ser objecto de protocolo, tendo por objectivo a consolidacao e valo-
rizacdo dos objectivos estabelecidos para o Parque das Nagoes.

Artigo 10.°

Divisao de terrenos, licenciamento e execucao
de projectos e obras

1 — Divisao de terrenos, licenciamento e execucdo de projectos
e obras. — A Parque EXPO 98, S. A., podera, através de protocolo
com as Camaras Municipais de Lisboa e de Loures, estabelecer as
normas de procedimento para a aprovagdo de projectos e obras.

2 — Regime de propriedade do solo:

a) O regime de alienagdo dos terrenos serd definido nos planos
de pormenor.

b) O modo de dominio do espaco urbano é conformado sob as
seguintes categorias: publico; privado; privado com acesso publico
permanente e perpétuo; privado com acesso publico nao permanente;
publico em regime de concessdo e com acesso publico livre; ptblico
em regime de concessdo e com acesso publico controlado; con-
dominial.

¢) O dominio privado ou condominial é delimitado, no solo, pelos
limites definidos para a parcela ou lote; no subsolo, pela face inferior
das fundacoes ou edificagdes subterraneas licenciaveis nos termos das
normas legais e regulamentares aplicaveis, ndo podendo exceder a
projeccao vertical do limite definido para a parcela, com excepgao
das situacdes previstas em plano de pormenor; no espago aéreo, pela
projeccao vertical dos limites definidos para a parcela ou lote até
ao nivel mais elevado licencidvel, nos termos das normas legais e
regulamentares aplicaveis, para a edificacdo prevista.

d) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior e da legislagdo
em vigor, o espago de dominio privado ou condominial ali delimitado
goza da faculdade de utilizagdo do espaco publico ou privado envol-
vente para:

Instalagdo subterrdnea tempordria de dispositivos de escora-
mento da contengéo periférica de escavagoes;

Estabelecimento das ligagoes entre as redes publicas de infra-
-estruturas urbanisticas e as correspondentes redes prediais;

Estabelecimento dos acessos rodovidrios e pedonais entre a via
publica e a parcela ou lote;

Localizagao de instalacoes de apoio a obras de construgao, repa-
ragdo ou conservagao, nas condigdes constantes do respectivo
licenciamento;

Instalagao de equipamentos na envolvente e cobertura dos edi-
ficios, nas condigdes constantes do respectivo licenciamento.

d.1) A utilizagdo do espago publico ou privado envolvente nao
podera por em causa a seguranca, estabilidade, arejamento, iluminagao
e acessibilidade do dominio privado ou condominial, nas condigdes
resultantes do respectivo licenciamento e observando as normas legais
e regulamentares aplicaveis, designadamente o presente Plano de
Urbanizagao e os planos de pormenor em que se integra.
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3 — Modos de ocupacdo e exploracdo dos espacos de utilizacao
publica. — O modo de ocupagdo e exploracdo dos espacos de uti-
lizacdo publica ¢ conformado através de: licengas de uso privativo;
contratos de concessao de uso privativo; arrendamentos; constituicao
de direitos de superficie; concessdo de exploracdo de bens dominiais.

4 — Gestao do espaco urbano. — A gestao do espago urbano reger-
-se-a pelos documentos referenciados na alinea a) do n.° 5 seguinte.

5 — Projectos de licenciamento:

a) Nos projectos submetidos a aprovagao para licenciamento de
obras serd observada a legislagdo em vigor bem como ainda os docu-
mentos a seguir referidos, quando elaborados e aprovados:

a.1) Plano de urbanizacio;

a.2) Plano de pormenor;

a.3) Projecto de reparcelamento, quando exigido;

a.4) Termos de referéncia para projecto de edificios incidindo
na concepgdo de seguranca, materiais, caracteristicas de
comportamento térmico, ventilagio, climatizacdo e quali-
dade do ar interior, iluminacéo, actstica, domética;

a.5) Termos de referéncia para projecto de espagos exteriores
incidindo no projecto do solo e espagos verdes, seguranca,
conforto, mobilidade, energia, 4gua, materiais, manutencao;

a.6) Regulamento do sistema pneumatico de RSU;

a.7) Regulamento da rede de distribuicdo centralizada de frio
e calor;

a.8) Regulamento de ocupacdo do espago publico, mobilidrio
urbano e publicidade;

a.9) Norma urbanistica da cor;

a.10) Plano do ambiente;

a.11) Plano de estrutura da paisagem e do espaco urbano de uti-
lizagao publica;

a.12) Plano de informagao do desenvolvimento urbano;

a.13) Normas de procedimento para o licenciamento de projectos,
incluindo as referentes ao fornecimento em suporte digital
do pedido de informagdo prévia e do projecto de licen-
ciamento de arquitectura;

a.14) Regulamentos, posturas e editais da autarquia local da res-
pectiva area de jurisdicao que nao colidam com as dispo-
sicoes anteriores.

a.14.1) Na érea de jurisdigdo da Camara Municipal de
Loures, adoptam-se os regulamentos, posturas e editais da
Camara Municipal de Lisboa relativos a estacionamentos
encerrados, acesso de deficientes e corpos balangados, com
o objectivo de se assegurar a unidade de concepgao e gestao
dos projectos dos edificios.

6 — Caracterizagao arquitecténica dos edificios:

a) Nos PUR, da responsabilidade da Parque EXPO 98, S. A.,
ou da entidade que lhe venha a suceder no exercicio dessa com-
peténcia, a caracterizagao dos edificios das correspondentes parcelas
tem de ser estabelecida através da elaboragao de um «estudo conjunto
de caracterizagao arquitectonica», definido em termos de arquitectura
das frentes urbanas e abrangendo o desenho de regra arquitectdnica,
materiais e cores, solugoes de reparcelamento, acessos viarios e pedo-
nais, usos e estacionamentos, e outras condicionantes especificas.

b) Nos PER, da responsabilidade da Parque EXPO 98, S. A., ou
da entidade que lhe venha a suceder no exercicio dessa competéncia,
ou do seu promotor, atendendo ao caracter emblematico dos edificios
em causa, a caracterizagdo dos mesmos edificios tem de assegurar
esse caracter, recomendando-se, sempre que possivel, que a adju-
dicacdo dos contratos respeitantes a sua concepgao seja feita através
de «concurso de arquitectura», com participacao de artistas plasticos
e integracao das suas obras.

¢) Nos projectos de reparcelamento, da responsabilidade da Par-
que EXPO 98, S. A, ou da entidade que lhe venha a suceder no
exercicio dessa competéncia, a caracterizacao dos edificios ¢ esta-
belecida para o conjunto da parcela.

d) Nos projectos de licenciamento de arquitectura é obrigatéria
a inclusao:

d.1) Da pormenorizacdo da envolvente incidindo em todos os
seus trogos construtivos, significativos e sensiveis;

d.2) Dos algados de conjunto referenciados as normas de har-
monizagao conjunta do PUR, PER ou projecto de repar-
celamento, consoante se aplique, para verificagdo da unidade
morfoldgica da parcela;

d.3) Do projecto da cor de acordo com a norma urbanistica
da cor.

7 — Intervencao obrigatdria de técnicos responséveis:

a) Os projectos gerais e de arquitectura referentes a obras de
urbanizacao e de edificacao sdo elaborados e subscritos por arquitecto
inscrito no 6rgdo profissional.

b) Os projectos de espagos exteriores, referentes a obras de urba-
nizacdo e de espagos livres que incluam componentes de integragao
ou tratamento paisagistico, sao elaborados e subscritos, nos projectos
da sua especialidade, por arquitecto paisagista inscrito no Orgao
profissional.

c) Os projectos de especialidades ligados a conversao, transporte,
armazenamento, utilizacdo e gestdo da energia e sua relagdo com
o ambiente sao elaborados e subscritos por engenheiro electrotécnico
ou mecanico inscrito no érgao profissional.

d) Os projectos das demais especialidades referentes a obras de
urbanizagao e de edificagao sao elaborados e subscritos pelos técnicos
responsaveis legalmente exigidos e inscritos no 6rgao profissional.

8 — Taxas pela realizagao de infra-estruturas urbanisticas. — Aos
terrenos abrangidos pelo Plano sao aplicaveis as taxas pela realizacao
de infra-estruturas urbanisticas, aplicadas pela autarquia local da res-
pectiva drea de intervengao.

CAPITULO III
Condicionantes

Artigo 11.°

Condicionantes — servidées, reservas nacionais, restricoes
de utilidade piblica e outras condicionantes

1 — Servidoes:

a) Servidao rodoviaria:

a.1) 1C2 (servidao rodoviaria nos termos do Decreto-Lei n.® 13/94,
de 15 de Janeiro):

E constituida uma faixa de servidao non aedificandi, para cada
lado, de 35m e de 27 m, a contar do eixo da estrada, de
15m e de 7m, a contar do limite da zona de estrada, res-
pectivamente para edificios e para vedagoes;

a.2) Novo atravessamento rodovidrio do rio Tejo, entre Sacavém
e Montijo — Ponte de Vasco da Gama (servidao rodovidria nos termos
do Decreto-Lei n.° 243/92, de 29 de Outubro):

E constituida uma faixa de serviddo non aedificandi, para cada
lado, de 40 m e de 70 m, a contar do limite da plataforma
da estrada, e de 20 m e de 50 m, a contar do limite da zona
de estrada, respectivamente para edificios e para instalagoes
de caracter industrial ou similar.

b) Servidao ferrovidria:

b.1) Linha de caminho de ferro do Norte — servida na area do
PU pela estacao do Oriente, apeadeiro de Moscavide e estagao de
Sacavém (serviddo ferrovidria nos termos do Decreto-Lei n.° 39 780,
de 21 de Agosto de 1954, alterado pelo Decreto-Lei n.° 48 594, de
16 de Setembro de 1968):

1) E constituida uma faixa de servidao non aedificandi, para
cada lado, de 10 m, a contar da aresta superior da escavagao,
ou da aresta inferior do aterro, ou da borda exterior do
caminho marginal de servi¢o, quando nao ocorra escavacao
ou aterro;

2) Exceptuam-se a referida serviddo a implantagdo das edi-
ficacoes e instalagdes afectas ao servigo ferroviario — desig-
nadamente a estacdo do Oriente, a estacdo de Sacavém e
a projectada estagao de Moscavide —, os atravessamentos
desnivelados rodovidrios, pedonais, de infra-estruturas urba-
nas, e o estacionamento subterraneo — designadamente sob
o viaduto de transicdo —, desde que sejam assegurados os
condicionamentos legais, as condi¢oes de seguranga e a esta-
bilidade da plataforma ferrovidria.

¢) Servidao das instalagdes militares:

¢.1) Fabrica Nacional de Munic¢oes de Armas Ligeiras, em Mos-
cavide (servidao militar nos termos do Decreto-Lei n.° 47482, de
3 de Janeiro de 1967):

E constituida uma faixa de proteccao condicionada, de 50 m
de largura, em torno dos seus muros de vedacdo e em toda
a sua periferia, sem prejuizo das utilizagdes previstas no pre-
sente PU.
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d) Serviddo do dominio hidrico (servidao dos leitos e margens
publicos):

d.1) Rios Tejo e Trancdo (servidao de dominio hidrico, nos termos
dos Decretos-Leis n.°® 468/71, de 5 de Novembro, 207/93, de 14 de
Junho, e 46/94, de 22 de Fevereiro):

E constituida uma faixa de proteccio, margem, para cada lado,
de 50 m de largura medidos a partir do limite do leito das
aguas, sem prejuizo das utilizacoes previstas no presente PU.

e) Servidao de zona ameacada pelas cheias:

e.1) Zona ameagada pelas cheias (servidao de zona adjacente, nos
termos dos Decretos-Leis n.°s 89/87, de 26 de Fevereiro, ¢ 46/94,
de 22 de Fevereiro):

1) Sao consideradas zonas ameacadas pelas cheias as que se
estendem até a linha alcancada pela maior cheia que se
produza no periodo de um século (cota geodésica +2,5/3 m);

2) Sao consideradas cotas de seguranca, para os niveis do ter-
reno urbanizado e para os pavimentos dos pisos utilizdveis
dos edificios, as cotas geodésicas respectivamente +3,5 m
e +4 m, sem prejuizo das utilizagdes previstas no presente
PU.

f) Servidao do Aeroporto:
f.1) Aeroporto de Lisboa (servidao militar e aeronautica nos ter-
mos do Decreto n.° 48 542, de 24 de Agosto de 1968):

E constituida uma altura de servidao condicionada, que abrange
a area do PU, acima do plano horizontal interior (zona 6)
e da superficie conica de transicdo para o plano horizontal
exterior (zona 7), para as construgdes que atinjam a cota
geodésica absoluta de +145 m.

g) Servidao radioeléctrica:
g.1) Radiofarol VOR/Aeroporto de Lisboa (servidao aerondutica
nos termos do Decreto Regulamentar n.° 14/85, de 25 de Fevereiro):

1) E constituida uma servidao radioeléctrica que abrange a
area do PU;

2) A utilizagdo de equipamentos radioeléctricos, funcionando
em bandas de frequéncia aeronattica, ou qualquer infra-
-estrutura aeroportuaria, devera ser objecto de parecer pré-
vio das entidades aeronauticas.

h) Servidao do gasoduto de alta pressdo:

h.1) Gasoduto de alta pressao — ramal de gas natural de Cabo
Ruivo, o qual constitui uma extensao da rede de alta pressao, e ramal
de ligacdo e posto de redugdo e medida de Sacavém (serviddo nos
termos dos Decretos-Leis n.°® 374/89, de 25 de Outubro, e 11/94,
de 13 de Janeiro, e normas de protec¢ao nos termos da Portaria
n.° 390/94, de 17 de Junho):

E constituida uma faixa de serviddo condicionada, para cada
lado do eixo longitudinal do gasoduto, de 10 m, sem prejuizo
das utilizagdes previstas no PU.

i) Servidao de alfandega:
i.1) Instalacoes alfandegérias do porto de recreio e margem de
rio fiscalizada (serviddo de instalacdes alfandegarias):

E constituida uma faixa de proteccao condicionada de 50 m
a contar da linha dos cais, muralhas e pontes do porto de
recreio, ancoradouros e margem do rio fiscalizada.

j) Servidao de edificio escolar:

j.1) Edificios escolares programados no PU (servidao de edificios
escolares nos termos do Decreto-Lei n.° 37575, de 8 de Outubro
de 1949):

E constituida uma zona de proteccao non aedificandi de 12 m
de largura em torno dos limites e em toda a periferia das
parcelas dos terrenos em que se localizam os edificios esco-
lares programados no PU.

2 — Reservas nacionais:

a) Reserva Ecoldgica Nacional:

a.1) Reserva ecoldgica da zona de intervencao (regime da Reserva
Ecolégica Nacional, nos termos dos Decretos-Leis n.° 93/90, de 19
de Marco, 213/92, de 12 de Outubro, e 79/95, de 20 de Abril):

Abrange o ecossistema ribeirinho constituido pelo leito e zona
ameacada pelas cheias dos rios Tejo e Trancao, sem prejuizo
das utilizagdes previstas no presente PU.

3 — Restrigoes de utilidade publica:

a) Area critica de recuperacao e reconversao urbanistica:

a.1) Zona da EXPO 98 (area critica de recuperagdo e reconversao
urbanistica da zona da EXPO nos termos do Decreto n.° 16/93, de
13 de Maio, e do Decreto-Lei n.° 354/93, de 9 de Outubro):

1) Declarada érea critica de recuperacdo e reconversio urba-
nistica a zona da EXPO 98 e cometida a Parque EXPO 98
(PE 98), S. A., a elaboracdo do PU e dos PP, bem como
a promocao das acgdes e do processo de recuperacdo e
reconversao urbanistica;

2) Cessacao dos poderes excepcionais da sociedade PE 98, S. A.,
em 31 de Dezembro de 1999.

b) Medidas preventivas:

b.1) Zona parcial do recinto da EXPO 98 (medidas preventivas
de uma zona parcial do recinto da EXPO 98 nos termos do Decreto-Lei
n.° 98/99, de 25 de Marco):

Sao constituidas medidas preventivas de acordo com o Decre-
to-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro, as quais cessam com
a entrada em vigor da alteragdo ou revisao do plano de
pormenor PP2, ou no dia 31 de Dezembro de 1999, caso
até a data nao tenha entrado em vigor esse instrumento
de gestao territorial.

4 — Outras condicionantes. — Consideram-se outras condicionan-
tes aquelas que nao constituem servidao, reserva nacional ou restricao,
mas tdo-somente proteccao ou condicionamento técnico a urbanizagao
e a edificacao.

a) Areas sujeitas a restricao geotécnica:

a.1) Enquanto nao for concluida a carta geotécnica da zona do
Plano, devem ser tomadas em considerac@o as indicagdes da planta
de aptidao para fundacoes, versao preliminar, bem como a informacao
geotécnica disponivel.

a.2) Quando na sequéncia de prospecgao geotécnica for justificado
técnica e economicamente, admite-se a alteracdo da rede rodoviaria
local, da implantacdo da edificacdo e do indice de ocupagao, man-
tendo-se os demais parametros urbanisticos.

a.3) Deve ser mantida intacta a instrumentacao geotécnica que
se encontra instalada no terreno, nomeadamente na zona do aterro
sanitario, nos locais indicados na planta de instrumentagdo geotécnica.
A reparagao de eventuais danos provocados nesta instrumentagao
serd da responsabilidade de quem os tenha originado. Em caso de
necessidade absoluta de desactivagao de qualquer dos dispositivos
instalados, devera proceder-se, de imediato, apds estudo adequado,
a instalagdo de dispositivo semelhante na proximidade daquele que
foi desactivado.

b) Proteccdo do ambiente:

b.1) E interdita a instalagdo de equipamentos ou sistemas sus-
ceptiveis de produzir plumas de vapor ou fumos, impactes auditivos
ou vibratérios, ou de outra forma perceptiveis na envolvente exterior
dos edificios.

b.2) E interdita a utilizagdo de HCFC ou de outras substancias
com potencial de degradagao da camada estratosférica do ozono nos
sistemas energéticos dos edificios.

¢) Areas de solo descontaminado:

c.1) Nas areas de urbanizac¢do e edificacdo em solo descontami-
nado, na eventualidade de serem detectados, no decorrer de esca-
vagoes, indicios de contaminacdo residual do solo, quando técnica
e economicamente justificado para satisfacdo dos objectivos de qua-
lidade previamente definidos, admite-se a alteracao da rede rodoviéria
local, da implantacdo da edificacdo e do indice de ocupagao, man-
tendo-se os demais parametros urbanisticos.

d) Proteccao dos pocos de monitorizacao:

d.1) Os pogos de monitorizagdo de aguas subterrdneas que se
encontram instalados, nos locais indicados na planta de condicionan-
tes, terdo de ser mantidos intactos. A reparagdo de eventuais danos
provocados nestes pogos sera da responsabilidade de quem os tenha
originado. Em caso de necessidade absoluta de desactivacdo de um
poco de monitorizacdo, devera proceder-se de imediato, ap6s estudo
adequado, a instalacdo de novo pogo na proximidade daquele que
foi desactivado.

d.2) Qualquer captagdo de dguas subterranea, tendo em vista a
sua utilizagdo para rega, fins ornamentais ou outros, estara sujeita
a controlo analitico periddico, de forma a confirmar a adequabilidade
da sua qualidade face aos usos previstos. O controlo analitico serd
efectuado de acordo com o especificado no Decreto-Lei n.° 236/98,
de 1 de Agosto.

¢) Qualidade do ar:

e.1) Qualquer entidade detentora de instalagao passivel de libertar
gases para a atmosfera terd que apresentar, previamente a sua cons-
trucdo, uma caracterizacdo da quantidade e qualidade das emissoes
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previstas. Terao ainda que ser identificados os meios e dispositivos
a implementar para garantir o rigoroso cumprimento da legislagao
nacional em matéria de qualidade do ar, nomeadamente os Decre-
tos-Leis n.°% 352/90, de 9 de Novembro, e 276/99, de 23 de Julho,
e a Portaria n.° 286/93, de 12 de Marco, alterada pela Portaria
n.° 399/97, de 18 de Junho, bem como a legislagdio complementar
que entretanto for produzida neste dominio.

e.2) A entidade promotora da instalagdo em causa tera que pro-
ceder ao controlo analitico dessas emissoes, informando a entidade
gestora do espago urbano dos resultados obtidos, no sentido de ser
confirmado o efectivo cumprimento da legislagao nacional referente
a qualidade do ar.

f) Proteccao contra o ruido:

f-1) Tendo em conta a actual revisao do Regulamento Geral sobre
o Ruido, Decreto-Lei n.° 251/87, de 24 de Junho, alterado pelo Decre-
to-Lei n.° 292/89, de 2 de Setembro, e pelo Decreto-Lei n.° 72/92,
de 28 de Abril, e a sua adaptacdo as mais recentes tendéncias no
dominio da componente acustica do ambiente, resultantes do desen-
volvimento dos trabalhos no ambito da proposta de directiva do Con-
selho da Unido Europeia sobre ruido, os projectos de edificios e de
utilizacao do espago terdo de ser acompanhados de um projecto acus-
tico que, tendo em conta a sua utilizacdo, garanta niveis de conforto
adequado.

f-2) O projecto actstico devera ter em conta a versao preliminar,
e ap6s a sua conclusdo, a versao definitiva da planta de condicionantes
do ruido, na qual se classifica a 4rea do Plano do ponto de vista
do ambiente sonoro, no horizonte de projecto do ano de 2010.

£-3) O licenciamento ou simples autorizacdo de localizacdo para
construcgao e para utilizagdo do espaco, s6 sera concedido mediante
a apresentagao, no projecto acustico, dos elementos justificativos de
conformidade com a legislagao vigente.

g) Protecgdo da estacao de tratamento de dguas residuais de Bei-
rolas (ETAR de Beirolas):

g.1) E constituida uma faixa de proteccdo non aedificandi com
50 m de largura, em torno do limite exterior da ETAR na qual ¢
contudo permitida a implantacdo de equipamento de infra-estrutura
e servigo urbano.

h) Proteccao do aterro sanitdrio de Beirolas:

h.1) Durante o processo de recuperacdo ambiental em curso, o
aterro terd uma vedacdo em toda a sua periferia, sendo o acesso
condicionado e limitado as equipas de operagdo e manutengao desta
infra-estrutura, as equipas de seguranga e a grupos de visitantes devi-
damente acompanhados por pessoal credenciado para o efeito.

h.2) Independentemente de o sistema de extraccao de biogds ins-
talado reduzir ao minimo a probabilidade de escape de gases infla-
maveis pela superficie do aterro, é proibido foguear na zona do aterro.

h.3) A circulagdo de veiculos sobre o aterro sanitario fica res-
tringida ao transito de veiculos ligeiros envolvidos nas operagdes de
manutengdo, os quais tém acesso ao topo do aterro pelo acesso ins-
talado junto ao canto nordeste.

h.4) A utilizagdo publica do aterro sanitdrio s ocorrerd uma vez
confirmada, com base nos resultados do plano de monitorizagdo
ambiental implementado, a presenga de condigdes de qualidade
ambiental e de satide publica adequadas.

i) Protecgao de comunidades bioldgicas:

i.1) Tendo por objectivo respeitar a sensibilidade ambiental das
zonas da margem natural do rio Tejo e a importancia da sua protec¢ao
para o restabelecimento das comunidades bioldgicas que lhe estao
associadas, as referidas zonas marginais deverao ser assumidas como
zonas de acesso e ocupagdo condicionadas ou mesmo interditas,
nomeadamente junto as manchas de sapal, que se encontram em
regeneragao.

i.2) E constituida uma faixa de proteccdo de 50 m de largura, medi-
dos ao limite do leito ndo regularizado das dguas, onde ¢ interdito
o licenciamento de qualquer obra de urbanizacdo ou edificacao,
mesmo a titulo precario, com excepgdo das estacadas de acesso
pedonal.

J) Protecgdo de valores culturais:

j.1) Sao considerados valores culturais a salvaguardar:

a) Muralha da margem do rio Tejo, Doca dos Olivais e pon-
te-cais de Cabo Ruivo;
b) Torre da refinaria de Cabo Ruivo.

j.2) O licenciamento de obras de urbanizagdo e de edificagao
deverd observar a salvaguarda, integracdo e valorizagio dos elementos
referidos.

) Proteccao de espagos e edificios:

1.1) Zona de protecgdo condicionada:

a) E constituida uma zona de proteccdo condicionada, correspon-
dente a frente ribeirinha e delimitada, a norte pela frente norte da
Avenida da Boa Esperanca, a poente pela frente poente da Alameda
dos Oceanos — entre a Rotunda dos Vice-Reis € a Rua de D. Fuas
Roupinho — e pela frente poente da Rua das Musas, a sul pela frente

sul da Rua de D. Fuas Roupinho — entre a Alameda dos Oceanos
e a Rua das Musas —e pelo limite sul do PU e a nascente pela
margem do rio Tejo.

b) Os espacos e edificios localizados na zona de protecgdo con-
dicionada observam regras especificas de integragdo urbanistica e
arquitectdnica, tendo por objectivo a salvaguarda e valorizacao da
frente ribeirinha.

c) As regras especificas de integragiao urbanistica e arquitectonica
referidas devem ser estabelecidas pela Parque EXPO 98, S. A., ou
por entidade que lhe venha a suceder no uso dessa competéncia.

m) Protec¢ao da rede de distribuicdo de gas:

m.1) Rede de distribuicio de gés (protec¢do da rede de gas):

E constituida uma faixa de protec¢io non aedificandi de 5m
para cada lado do eixo longitudinal das condutas de dis-
tribuicdo de gds com didmetro nominal igual ou superior
a 0,3 m, implantadas na 4rea do PU.

n) Proteccao das redes de drenagem de aguas residuais e pluviais:
n.1) Grandes colectores de drenagem de aguas residuais e pluviais,
condutas elevatérias e equipamentos da rede (proteccdo da rede de
drenagem de 4guas residuais e pluviais e dos equipamentos das redes):

E constituida uma faixa de proteccao non aedificandi de 5 m
para cada lado do eixo longitudinal dos colectores de dre-
nagem de aguas residuais e de aguas pluviais, de didmetro
nominal igual ou superior, respectivamente, a 0,6 m e 1,2 m,
e de 5 m de largura em torno dos equipamentos das redes,
estagoes elevatdrias e pogos de bombagem, implantados na
area do PU.

0) Proteccao de linha de transporte de energia em AT:

0.1) Linha enterrada de transporte de energia, a 60 kV, inter-
ligando o PS 60 kV (GIS) de Moscavide a subestagdo SE 60 Expo
Norte (proteccao de linha de transporte de energia, em AT):

Protecgao referente a travessia da plataforma do caminho de
ferro, ao cruzamento do gasoduto e infra-estruturas urbanas,
a vizinhanca e atravessamento de arruamentos urbanos, de
acordo com os regulamentos de seguranca de linhas de trans-
porte de energia em AT em vigor.

0.2) Linha de transporte de energia aérea, a 30 kV, com origem
na subestacdo de Sacavém SE-975 e atravessando parcialmente a drea
do PU (servidao de linha eléctrica de AT, nos termos do Decreto
Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro):

A desactivar com cessagao da servidao respectiva.

p) Proteccao da galeria técnica:
p.1) Galeria técnica (proteccao da galeria técnica):

E constituida uma faixa de protecgio condicionada de 5 m para
cada lado dos limites laterais da galeria técnica.

q) Proteccao da rede de distribuicao de aguas quentes e frias
(AQF):
g.1) Rede de AQF (protecgao da rede de AQF):

E constituida uma faixa de protecgio condicionada de 5 m para
cada lado do eixo longitudinal das condutas de tomada de
agua central e sob pressdao e de 5m de largura em torno
da central de bombagem.

r) Proteccao do heliporto:
r.1) Heliporto (proteccdo do heliporto conforme as normas do
ICAO):

E constituida uma zona de seguranca non aedificandi corres-
pondente aos cones de aproximacao estabelecidos de acordo
com as normas do ICAO.

s) Protecgao da estagao fluvial:
s.1) Estacdo fluvial (protecgao da estagao fluvial conforme Grupo
de Coordenacao da Circulagao e Seguranca no Rio Tejo):

E constituida uma area de seguranga correspondente a deli-
mitada por dois circulos com centros nos pontos médios
das faces do pontao e raio de 100 m.
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CAPITULO IV
Disposicoes diversas
Artigo 12.°

Disposicées diversas

1 — Rede rodovidria:
a) A rede de circulagao rodoviaria é ordenada

a.2)

e hierarquizada

de acordo com as fungdes e caracteristicas das vias, conforme o quadro

anexo, em:

a.3)

a.1) Rede rodovidria principal — que inclui, como transversais,
o prolongamento das Avenidas de Padua (Avenida do Medi-
terraneo) e de Berlim (Avenida do Pacifico), a Avenida

de Pinto Ribeiro (Avenida da Boa Esperanga) e ainda a
Avenida da Peregrinacao, Avenida do Indico, e, como lon-
gitudinal cruzando aquelas transversais, a Avenida de
D. Joao II, as quais constituem as vias urbanas estruturantes
da circulacdo rodoviaria e dos transportes urbanos rodo-

viarios;

Rede rodoviaria secundaria — que inclui a Alameda dos
Oceanos, a qual constitui a via distribuidora e de articulagao
urbana longitudinal, utilizada pelos transportes urbanos

rodoviarios;

Rede rodoviaria local —, que inclui as demais vias, as quais
constituem vias de acesso local. Constituem igualmente vias
de acesso local as vias transversais, ainda que tratadas com
perfil idéntico as da rede rodoviaria principal.

Caracteristicas da rede rodoviaria

Niimero de faixas
Larguraminima.............ooiinunnnnnnnnnn.
Separador central
Estacionamento

Paragem de transporte colectivo . .................

Cruzamentos
ACESSOS « v ottt e

ODBSEIVACOLS « « . o v v e etee et

Fora da faixa.

Desnivelado ou de nivel.

De nivel, ordenados e com
regulagdo de trafego.

Arborizacao nos passeios e
separadores.

Fora da faixa.

Nivel.
Livres.

Tratado como alameda de
passeio pedonal.

Principal Secundaria Local
242 242 1+1
30 50 15
Sim. Sim. Nao.
Lateral longitudinal e obli- | Lateral obliquo. Lateral longitudinal e obli-
quo. quo.

Circulagio e paragem a evi-
tar.

Nivel.

Livres.

Arborizacao nos passeios.

b) A configuragdo da rede rodoviaria, incluindo a implantagao
e o dimensionamento das vias e cruzamentos, podera ser reajustada
em funcao dos estudos de engenharia de trafego e de arruamentos,
sem alterar o conceito da rede estabelecida.

2 — Estacionamento publico e privado:

a) O estacionamento publico a superficie localiza-se: em dreas de
utilizacdo publica— nas faixas vinculadas a estacionamento marginal
da rede rodoviaria principal, secundaria e local — e em areas de dominio
privado, programadas e projectadas com esse objectivo; o estaciona-
mento publico encerrado localiza-se em estrutura edificada de dominio
privado ou publico, programada e projectada com esse objectivo.

b) O numero de lugares de estacionamento privado a constituir,
consoante a utilizacao das parcelas e lotes, ¢ o estabelecido no quadro
«Estacionamento — Pardmetros de dimensionamento», anexo a este
diploma.

b.1) Os lugares de estacionamento privado constituidos em cada
parcela e lote de acordo com a alinea b) ndo poderao constituir frac-
¢oes auténomas, devendo ser atribuidos na totalidade pelas fracgoes
em multiplos de um, em funcdo da area das respectivas fraccoes.

b.2) O nimero de lugares de estacionamento privado que exceda
o calculado de acordo com a alinea b) nao pode ser desviado desse
uso, mas pode ser explorado pelo condominio como estacionamento
publico.

¢) O nimero de lugares de estacionamento publico a constituir
corresponde a aplicagao dos parametros de dimensionamento cons-
tantes do quadro referido na alinea b), anexo a este diploma, afectado
do coeficiente de ajustamento 0,75.

¢.1) A localizagdo e dimensionamento do estacionamento publico
serd definido nos planos de pormenor.

¢.2) Nos casos de integragdo de estacionamento piblico numa par-
cela afecta a outros usos, terd de se assegurar o cumprimento das
exigéncias técnicas e legais aplicaveis, bem como ainda o acesso dife-
renciado e as demais condicoes requeridas para a sua constituicdo
como uma fraccdo auténoma, a fim de permitir a transmissdo da
sua propriedade e o exercicio da sua exploracdo a entidade ou as
entidades a quem sejam atribuidos esses direitos.

¢.3) A érea afecta a estacionamento publico podera ser alterada
na sua localizacao, se estudo posterior demostrar nao se justificar a
sua manutencao ou ndo ser possivel a sua constituicdo, sem prejuizo,
neste caso, de se encontrar alternativa adequada para a sua implantagéo.

¢.4) Na conversao de uso de habitacdo, quando o mesmo seja com-
pativel para servico ou comércio, o nimero de lugares de estacio-
namento privado a constituir, de acordo com o indice de dimensio-
namento aplicavel ao novo uso, tera de ser acrescido do niimero de
lugares de estacionamento publico requerido para esse uso e calculado
de acordo com o quadro referido na alinea b), anexo a este diploma.

d) Os edificios necessarios a realizagdo da Exposicdo Mundial,
a manter com novas utilizagoes, e os edificios do porto de recreio
sao considerados casos especiais, pelo que ¢ de admitir — quando
as caracteristicas arquitectonicas o ndo permitam — a nao constitui¢cao
do numero de lugares de estacionamento privado calculado de acordo
com o estabelecido no quadro referido na alinea b), anexo a este
diploma.

d.1) Nesses casos, o cilculo do nimero de lugares de estacio-
namento privado deve corresponder ao nimero de lugares efecti-
vamente requerido pela sua nova utilizacdo; o nimero de lugares
assim calculado e em falta deve ser assegurado em estacionamento
publico afecto a esse edificio e localizado a menos de 300 m de
distancia.

e) Os lugares de estacionamento privado dos edificios de utilizagao
publica podem, a requerimento do seu promotor, ser afectos a esta-
cionamento publico, sem reducdo do seu nimero total, mediante pare-
cer favoravel da entidade responsavel pelo seu licenciamento.

3 — Posto de abastecimento de combustivel:

a) A localizagao de posto de abastecimento de combustivel € limi-
tada aos locais indicados nos planos de pormenor.

b) E obrigatéria a adopgio das mais modernas tecnologias exis-
tentes, quer no que respeita ao cumprimento das regras de seguranca,
quer no que respeita a proteccao do meio ambiente, recuperacao
de gases e controlo das descargas de efluentes liquidos.

4 — Estabelecimentos industriais e estabelecimentos insalubres,
incémodos, toxicos ou perigosos:

a) Nao é permitido na ZI o licenciamento de actividades industriais,
nem de estabelecimentos insalubres, incomodos, toxicos ou perigosos,
com excepgdo de actividades industriais das classes C ou D, da tabela
da Classificacio Portuguesa de Actividades Econdmicas, a que se
referem a alinea a) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 282/93, de 17
de Agosto, e o n.° 1 do artigo 10.° do Decreto Regulamentar n.° 25/93,
de 17 de Agosto.

a.1) Exceptuam-se os servicos de abastecimento publico e as cen-
trais de producao de calor/frio.

b) As actividades industriais da classe C referidas na alinea anterior
deverdo localizar-se no espaco industrial e ficar isoladas dos edificios
de habitacao.

5 — Dimensionamento de espacos verdes de utilizacao colectiva
e de equipamentos de utilizagdo colectiva:

a) Os espacos verdes de utilizagdo colectiva e os equipamentos
de utilizacao colectiva sao os estabelecidos neste Plano.

a.1) Os espacos verdes de utilizagao colectiva e os equipamentos
de utilizagdo colectiva de nivel local ndo definidos no presente Plano
sdo definidos nos planos de pormenor das unidades operativas de
planeamento e gestao.
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6 — Sistemas de vistas:

a) Os sistemas de vistas sdo constituidos pelos pontos dominantes
e panoramicos, bem como pelos percursos a eles associados, e sdo
0s seguintes:

Plataforma panoramica;

Plataformas do cabeco das Rolas;

Alameda dos Oceanos;

Avenida de D. Joao II;

Vias transversais a frente do rio Tejo com petfil transversal
igual ou superior a 30 m;

Zona do aterro sanitario;

Passeio ribeirinho;

Parque do Tejo.

a.1) Devem ser impedidas obstrucdes que alterem os sistemas de
vistas a partir dos espacos publicos referidos.

a.2) Os planos de pormenor a elaborar deverdo conter a iden-
tificagdo dos sistemas de vistas a preservar e os estudos de salvaguarda
e valorizagao dos espacos publicos que lhes estdo associados.

7 — Logradouros privados:

a) Os logradouros privados devem constituir areas livres, prefe-
rencialmente areas verdes permeaveis, cobrindo o maximo da super-
ficie nao afecta a implantagao do edificio, sendo interdita a ocupagao
dos logradouros com construgdes ou pavimentos impermeaveis,
excepto nos seguintes casos:

Estacionamento em cave resultante de razoes técnicas relacio-
nadas com descontaminagao dos solos, nivel fredtico ou segu-
ranga geotécnica;

Estacionamento em cave para satisfacdo da area de estacio-
namento requerida no presente Regulamento quando nao
assegurada pela construcdo de duas caves coincidentes com
a 4rea dos pavimentos acima do nivel do terreno;

Edificio de referéncia, PER, conforme estabelecido no
artigo 9.%

Edificio de equipamento de utilizagdo colectiva, equipamento
turistico ou edificio industrial, quando justificada a sua ocu-
pacdo e verificada a salvaguarda das condicoes ambientais
requeridas para a zona em que se integra.

a.1) Nestes casos deve ser assegurado que as areas nao ocupadas
no subsolo sejam tratadas como areas verdes, bem como a constituicao
de caixas de terra viva— que ndo poderao em qualquer dos seus
pontos ter uma profundidade inferior a 0,3 m — em complemento
das areas verdes.

8 — Ocupagao do espaco urbano de utilizagao publica, mobilidrio
urbano, publicidade, sinalética, placas toponimicas e nimeros de
policia:

a) A ocupagao do espaco urbano de utilizagao publica, mobiliario
urbano e publicidade rege-se por regulamento especifico que assegura:

A integragao urbana na perspectiva de valorizacdo dos espacos

urbanos de utilizagao publica e defesa dos sistemas de vistas;
As exigéncias de seguranga da circulagao rodoviaria e pedonal;
A qualificac@o do espaco urbano.

b) A sinalética e placas toponimicas rege-se pelas especificacoes
e modelos estabelecidos para a Exposicao Mundial de 1998.

9 — Estrutura verde:

a) Todas as acgoes (estudos, projectos ou obras) que interfiram
directa ou indirectamente sobre a estrutura verde urbana, conforme
definido no plano de estrutura da paisagem e do espago urbano de
utilizagao publica, quando exista, e planos de pormenor deverao sal-
vaguardar na integra o que ai se encontra regulamentado.

b) O desenvolvimento de estudos e projectos para novas zonas
verdes a integrar na estrutura verde urbana deverd obedecer aos ter-
mos de referéncia para projectos de espagos exteriores.

¢) Nas novas zonas verdes dever-se-4 ter em consideracao os seguin-
tes aspectos:

Integracdo no espago urbano envolvente, nomeadamente ao
nivel da bacia visual do observador, ao nivel da solugao con-
ceptual e da selecgao de tipologias de estratos e espécies
vegetais;

No caso de zonas verdes integradas em parcelas de utilizagio
publica ou privada, deve ser garantida através da solucdo
de projecto uma eficiente gestdo e manutengdo das zonas
verdes criadas, nomeadamente através da execugao das infra-
-estruturas de plantagdo — redes de drenagem e redes de
rega e respectivas ligacoes as redes de drenagem pluvial e
de aducao existentes em cada parcela ou lote e operagoes
de limpeza, manutencgao e conservagao dessas zonas.

d) Os projectos de espacos exteriores deverao apresentar solugoes
técnicas vidveis de drenagem e rega dos novos espagos a criar, com
o desenvolvimento de projecto de execugao.

e) No caso de projectos de espagos exteriores a instalar sobre
zonas construidas (terracos) ou em meios confinados (caixas de plan-
tacao), devem ser contemplados, como limites minimos de profun-
didade da camada de terra vegetal que viabilizem a estrutura vegetal
a instalar, os seguintes valores, excluindo a camada drenante:

Relvados e prados — 30 cm;

Herbaceas — 50 cm;

Arbustos de pequeno e médio portes — 80 cm;
Arbustos de grande porte e arvores — 100 cm.

f) Todos os estudos ou projectos que no terreno correspondam
fisicamente a um prolongamento das zonas verdes adjacentes devem
ser desenvolvidos de acordo com a solucdo conceptual do espaco
que ja se encontre consolidado no terreno.

g) Os projectos de espagos verdes privados confinantes deverao
obedecer a um projecto global e tnico, ainda que o seu desenvol-
vimento parcial para projecto de execucdo possa ser faseado e exe-
cutado sobre a responsabilidade de cada um dos respectivos pro-
prietarios,

10 — Agua em espago urbano de utilizacao publica:

a) A presenca de agua em movimento ou parada no espago urbano
de utilizagao publica tem como principais objectivos a criacao de situa-
coes de valor estético, assegurando também conforto microcliméatico
e distribui¢do para rega a toda a estrutura verde.

b) O elemento dgua € considerado como recurso vital escasso,
exigindo a sua gestdo equilibrada e exemplar. Como tal o uso da
agua devera ser optimizado tanto nas origens como nos sistemas de
distribuicao e rega de forma a garantir o minimo de perdas.

¢) Na perspectiva de equilibrio ecolégico anteriormente referida
devera ser feita a avaliacao de disponibilidades hidricas para se defi-
nirem as areas a regar, devendo estas apontar para valores assegurados
pelas diversas origens.

d) A avaliacdo dos recursos hidricos atende as possiveis origens
da agua:

d.1) Aguas superficiais — rios Trancdo e Tejo e recolha dos
escoamentos nas coberturas dos edificios para cisternas loca-
lizadas, de forma a assegurar a sua reutilizagdo nos espacos
verdes;

d.2) Aguas subterraneas;

d.3) Aguas provenientes da ETAR.

e) Os principais aspectos a considerar na utilizagdo da dgua em
espaco urbano de utilizacao publica sdo:

e.1) A quantidade de dgua de diferentes origens;

e.2) Alocalizagdo das varias captagdes, pontos de recolha e pon-
tos de armazenamento, a conjugar com as redes de dis-
tribuigao;

e.3) A qualidade actual ou que se preveja atingir a curto prazo;
este aspecto leva a que sejam adoptadas medidas que per-
mitam atingir padroes de qualidade compativeis com a rega
e com a presencga da dgua em espaco urbano de utilizacao
publica.

f) A definicdo do plano de rega devera integrar toda a informacao
recolhida a nivel de disponibilidades e necessidades.

11 — Galeria técnica:

a) Com o objectivo de integrar em condicoes de facil acesso, explo-
racao e manutengao a instalacao de todas as redes de infra-estruturas
do subsolo, com excepc¢ao das redes de drenagem e gés, deve-se imple-
mentar um sistema de galeria técnica que, em termos de tragado,
acompanhe os arruamentos publicos ao longo dos passeios.

a.1) Quando justificado por condicionamento do nivel freatico,
deve implementar-se um sistema de caleira técnica com idénticas
fungdes.

12 — Seguranca contra incéndios em edificios com embasa-
mento. — Nas situagdes em que a implantagao dos edificios nos emba-
samentos ndo permita o acesso as suas fachadas, nas condi¢oes defi-
nidas nos regulamentos de seguranca contra incéndios, deverao estes
edificios dar cumprimento, independentemente da sua altura, aos
requisitos de seguranca exigidos para os edificios com mais de 28 m
de altura. Assim, nos edificios em que se verifiquem condicionantes
no acesso as suas fachadas, para efeito de cumprimento do RSCI,
aplicam-se, obrigatoriamente, as condicoes exigidas aos edificios com
mais de 28 m de altura.

13 — Centrais de seguranca nos edificios. — Todos os edificios
deverao dispor de pré-instalagdo de rede de CCTV e de um espaco
destinado a uma central de seguranga onde sejam instalados todos
os sistemas de alarmes a interligar com o Centro de Controlo e Des-
pacho (CCD) do Parque das Nacoes.
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_ 14— Sistemas de manutencdo e conservagdo das fachadas. —
E obrigatoria a existéncia de sistemas de manutencao e conservagao
das fachadas, instalados nos edificios com altura de cércea superior
a20m.

15 — Rede de residuos solidos urbanos. — E obrigatoéria a ligagao
a rede de residuos sdlidos urbanos (RSU) de todos os edificios e
utilizagoes do espaco urbano, nas condigdes estabelecidas no Regu-
lamento do Sistema Pneumatico de RSU.

16 — Rede de frio e calor.— A energia final para aquecimento
e ou arrefecimento ambiente nos edificios deve ser proveniente de
rede de distribuicdo centralizada de frio e calor e ou de aprovei-
tamentos de energia enddgena nos proprios edificios.

Nos edificios em que haja aquecimento e ou arrefecimento
ambiente € obrigatdria a instalacdo das respectivas redes de distri-
buicao as fraccoes autdnomas neles constituidas. .

17 — Implantacao de edificios abaixo do terreno. — E obrigatéria
a contengao das fundacOes e estruturas resistentes, bem como da
area edificada abaixo do terreno, dentro dos limites da parcela ou
lote em que se implantam, a excepgdo das situacOes previstas em
plano de pormenor e referidas a implantacao de estacionamento pri-
vado encerrado em cave.

CAPITULO V
Disposicoes finais
Artigo 13.°
Disposicées finais

1 — Compatibilizacdo com outros instrumentos de gestdo ter-
ritorial:

a) As disposicoes do presente PU na sua area de aplicacdo
prevalecem sobre as constantes no PDM de Lisboa e no
PDM de Loures;

b) As disposicoes do presente PU prevalecem sobre as cons-
tantes nos planos de pormenor aprovados pelas Portarias
n.* 1210/95, de 6 de Outubro (PP3 e PP4), e 1357/95, de
16 de Novembro (PP1 e PP2).

2 — Modificacao das disposigoes do PU. — A modificacao das dis-
posicdes do PU s6 podera efectuar-se mediante um dos seguintes
meios:

a) Revisdo do PU nos termos do Decreto-Lei n.° 380/99, de
22 de Setembro;

b) Ajustamento de pormenor da rede rodoviaria ou dos limites
fisicos das categorias de espaco, sem prejuizo da manutencao
dos valores globais da area bruta de construgdo e dos usos
regulamentados;

¢) Aprovacio dos planos de pormenor referidos na alinea a.1)
do n.° 1 do artigo 9.° deste diploma, suas alteracdes ou
revisoes.

3 — Entrada em vigor. — O presente Regulamento entra em vigor
no dia seguinte ao da sua publicagdo no Didrio da Reptiblica, adqui-
rindo plena eficécia a partir dessa data.

4 — Consulta. — O Plano de Urbanizacao, incluindo todos os seus
elementos fundamentais, complementares e anexos, pode ser con-
sultado pelos interessados na Parque EXPO 98, S. A., ou entidade
que lhe venha a suceder no exercicio dessa competéncia, nas Camaras
Municipais de Lisboa e de Loures e na Direccao-Geral do Orde-
namento do Territério e Desenvolvimento Urbano, dentro das horas
normais de expediente.

Estacionamento — Parametros de dimensionamento
(artigo 12.°, n.° 2, do Regulamento do Plano)

(Lugares por cada 100 m? de area bruta de construcao)

Privado Publico Total
Habitacao ........................ 1,25 0,75 2,00
SEeIvigoS . .o vt 2,50 2,50 5,00
COomércio ........ooveeeunennnn.. 1,50 2,50 4,00
Industria ........... ...l 0,50 0,25 0,75

Nota. — O niimero de lugares de estacionamento necessario para
comércio com 4rea superior a 2500 m2, equipamento colectivo, sala
de espectaculos e equipamento turistico devera ser estabelecido caso
a caso, sendo tomados como base os parametros de dimensionamento
da Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro, e, caso sejam omissos,
os do PDM de Lisboa.

Quadro de sintese das UOPG — planos de pormenor [artigo 5.°, n.° 2, alineas b) e b.1), do Regulamento do Plano]
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Localizacao/UOPG

PP1

PP2

PP3
PP5

PP6

PR

CFR ..................

(?) O ntimero de lugares de estacionamento privado ¢ calculado de acordo com os pardmetros de dimensionamento do estacionamento.
(®) Inclui estacionamentos privados de utilizagdo publica. Nao inclui os parques de estacionamento piiblicos temporarios.

(!) Com excluséo de estacionamentos, instalagdes técnicas e arrecadagoes. Valores arredondados as unidades.



(*) Admitem-se como usos compativeis: habitacdo, servigos e comércio/restauracio.
(%) Area total da concessdo: 181 583,50 m%

Area molhada: 165 713,50 m?
Terrapleno: 5990 m?;
Ponte-cais: 9880 m>.

Notas:

UOPG — unidade operacional de planeamento e gestao;
PR — porto de recreio;
CFR — canal ferroviario e canal rodoviario, incluindo a zona de proteccao e enquadramento.
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REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR 3 — ZONA SUL
AVENIDA DO MARECHAL GOMES DA COSTA

TITULO I
Disposicoes de natureza administrativa

CAPITULO UNICO
Artigo 1.°

Ambito e regime

1— A érea de intervengdo do presente Plano de Porme-
nor 3 — Zona Sul, Avenida do Marechal Gomes da Costa, adiante
designado, abreviadamente, por Plano, ¢ a que consta da planta das
unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG) e tem como
limites:

A norte, o Plano de Pormenor 1:

Limite norte da via da PETROGAL e da parcela n.° 3.27;
Limite norte do Passeio do Adamastor;

A poente, a linha de caminho de ferro do Norte;

A sul, a Avenida do Marechal Gomes da Costa;

A nascente, a muralha na frente do rio Tejo e o limite da
concessao do porto de recreiro.

2— O Plano corresponde a unidade operativa de planeamento
e gestdo designada por PP3 no Plano de Urbanizagdo da Zona de
Intervencao da EXPO 98, adiante designado, abreviadamente, por
PU.

3 — O Plano, nos termos do n.° 6 do artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 354/93, de 9 de Outubro, contém disposi¢oes sobre divisao, repar-
celamento e parcelamento dos solos, com a indicacdo dos lotes onde
se situarao os iméveis e equipamentos a instalar.

Artigo 2.°
Conteudo

1— O Plano, nos termos do n.° 7 do artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 354/93, de 9 de Outubro, estabelece a concepg¢ao do espaco urbano,
dispondo, designadamente, sobre os usos do solo e condicOes gerais
de edificacdo, quer para novas edificagdes, quer para transformacao
das edificacoes existentes, caracterizagao das fachadas dos edificios
e arranjo dos espacos livres.

2 — O Plano € constituido pelos seguintes elementos:

a) Elementos fundamentais:

a.1) Pecas escritas:

Regulamento;
Quadro de sintese das parcelas;

a.2) Pecas desenhadas:
01) Planta de implantacdo do PP3, a escala de 1:2000;

b) Elementos complementares:
b.1) Pecas escritas:

Relatdrio de sintese;

c) Elementos anexos:
c.1) Pecas desenhadas:

02) Planta dos transportes publicos, a escala de 1:5000;

03) Planta dos estacionamentos publicos de veiculos
pesados, ligeiros e velocipedes, a escala de 1:5000;

04) Planta da modelacdo geral do terreno, a escala de
1:5000;

05) Planta de trabalho, a escala de 1:2000;

06) Perfis da UZA, 01, 02, 03, 04, a escala de 1:500;

07) Perfis da UZA 05, 06, 07, 08, a escala de 1:500;

08) Perfis da UZA 10, 11, 12, a escala de 1:500;

09) Perfis 13, 14, 15, a escala de 1:500;

10) Perfis 16, 17, 18, a escala de 1:500;

11) Perfis 19, 20, a escala de 1:500;

12) Perfis 21, 22, a escala de 1:500;

13) Perfis 23, 24, a escala de 1:500;

14) Perfis 25, 26, a escala de 1:500.

3 — Nas pegas desenhadas integradas no conjunto de elementos
anexos ao Plano e de contetdo ndo normativo, desenhos 06) a 08),
que contém os perfis 01 a 08 e 10 a 12, é eliminada a discrepancia

verificada na versdo original desses perfis entre o seu contetido e
o dos elementos fundamentais e normativos do plano aprovado pela
Portaria n.° 1210/95, de 6 de Outubro, relativamente aos parametros
urbanisticos constantes do quadro de sintese e das fichas de carac-
terizacdo das parcelas, designadamente quanto ao nimero de pisos
previstos para a parcela 3.04, parametros estes que permanecem
inalterados.

4 — O Regulamento do Plano, adiante designado, abreviadamente,
por Regulamento, tem a natureza de regulamento administrativo.

Artigo 3.°
Interpretacao e integracao

O Regulamento ¢ elaborado nos termos do Regulamento do Plano
de Urbanizacao da Zona de Intervengao da EXPO 98, adiante desig-
nado, abreviadamente, por Regulamento do PU, que desenvolve, e
do Decreto-Lei n.° 354/93, de 9 de Outubro.

Artigo 4.°
Vinculacao

As disposigoes do Regulamento sao vinculativas para todas as enti-
dades publicas e privadas.

TITULO 11

Condigdes gerais da concepgao do espaco
e uso do solo

CAPITULO UNICO

Artigo 5.°
Generalidades

1 — A concepgido do espago, no que se refere aos objectivos, estra-
tégias e conceitos, € conforme o definido no artigo 3.° do Regulamento
do PU.

2 — As classes, categorias de espaco e disposicoes especificas apli-
caveis sao estabelecidas conforme o definido no capitulo 11 do Regu-
lamento do PU.

3 — As defini¢oes utilizadas sao conforme o definido no artigo 2.°
do Regulamento do PU.

4 — Na érea do Plano aplicam-se as disposigdes do Regulamento
do PU.

Artigo 6.°
Obras e edificios necessarios a realizacao da EXPO 98

1 — Constituem obras e edificios necessarios a realizacao da
EXPO 98 todas as obras e edificios, incluindo os referidos no artigo 7.°,
promovidos directa ou indirectamente pela Parque EXPO 98, S. A.,
ou por entidade delegada, até a data fixada para a conclusio do
desmantelamento da EXPO 98.

2 — As obras e edificios necessarios a realizacao da EXPO 98,
incluindo o tratamento dos espacos exteriores, implantados em espaco
de utilizagao publica afecto a circulacdo e estada ou estacionamento
de pedes ou veiculos, ou em espago hidrico, poderao manter-se com
a utilizacao existente ou outra compativel, em regime de concessiao
ou outro que se considere juridicamente adequado, com o objectivo
de garantir a animagdo do local e enquanto tal for vidvel em termos
de gestao urbana.

Artigo 7.°
Recinto da EXPO 98

1 — Constitui recinto da EXPO 98 a area localizada na zona de
intervencdo da EXPO 98, abrangendo a drea vedada da EXPO 98,
os acessos rodovidrios e pedonais, os parques de estacionamento, as
areas livres, os edificios, instalagdes e equipamentos de apoio a rea-
lizacao da EXPO 98.

2— A Parque EXPO 98, S. A., ¢ a entidade competente para
delimitar o recinto da EXPO 98, nos termos do nuimero anterior,
e para definir as obras e edificios necessarios a realizagao da EXPO 98.

Artigo 8.°
Alteracao de uso em espaco urbano privado de uso misto

O uso de parcela afecta a habitacao, servigo, comércio/restauragao,
localizada em espaco urbano privado de uso misto, pode ser alterado,
desde que sejam respeitados os pardmetros urbanisticos e usos com-



9362-(32)

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.? 303 — 31-12-1999

pativeis a observar no espaco urbano privado de uso misto estabe-
lecidos nos n. 1 e 2 do artigo 5.° do Regulamento do PU.

Artigo 9.°
Equipamento de utilizacao colectiva e equipamento turistico

1 — No Plano esta programado e localizado equipamento de uti-
lizagdo colectiva — ensino e formacao, cultura, saide, seguranga social
e seguranga publica.

2 — Os parametros urbanisticos constantes do quadro de sintese
das parcelas referentes a equipamento de utilizacao colectiva podem
ser alterados para satisfazer as exigéncias de actualizacdo da sua
programacao.

3 — A localizacdo da parcela afecta a equipamento de utilizacao
colectiva pode ser alterada, mantendo a vinculacdo a equipamento
de utilizagdo colectiva, na classe de espaco urbano privado de uso
misto em que se integra, para outra parcela com configuracao, dimen-
sao e articulagdo urbana equivalentes, e com a qual permutara.

4 — A alteracdo referida no n.° 3 implica a sua prévia aprovagao
pela entidade competente na matéria de promogao do correspondente
equipamento de utilizagao colectiva.

5 — A programagao e localizagao do equipamento turistico é com-
pativel no espaco urbano privado de uso misto, multiuso e habitacional,
nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 5.° do Regulamento do
PU.

TITULO III
Condigoes especiais relativas a divisao do solo

CAPITULO I
Generalidades

Artigo 10.°
Divisao de terrenos

1— A divisao de terrenos rege-se pelo disposto no n.° 6 do
artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 354/93, de 9 de Outubro.

2 — Por parcelamento entende-se a divisdo do terreno em parcelas
para efeito de registo predial e inscri¢ao matricial, sem prejuizo do
seu posterior reparcelamento.

a) O registo predial e inscricdo matricial poder-se-3o apenas rea-
lizar quando da constitui¢ao dos lotes urbanos.

3 — Por reparcelamento entende-se a divisao das parcelas referidas
no n.° 2 em lotes urbanos para efeito de registo predial e inscrigao
matricial.

4 — No Plano sao definidas e caracterizadas as parcelas e as regras
para o seu reparcelamento em lotes urbanos.

5 — A definigao e caracterizacao dos lotes urbanos é concretizada
através do projecto de reparcelamento.

6 — E admitida a realizagao do reparcelamento por fases de acordo
com o estabelecido no projecto de reparcelamento.

7 — No caso de nao haver reparcelamento da parcela nao ha lugar
a organizagao do projecto de reparcelamento.

8 — A Parque EXPO 98, S. A, ou a entidade que lhe venha a
suceder no exercicio dessa competéncia, ¢ a entidade competente
para aprovar os projectos de reparcelamento, ap6s verificacao da sua
conformidade com o disposto no Plano.

9 — O projecto de reparcelamento que nio se conforme com o
disposto no Plano implica, para poder ser aprovado, a prévia aprovagao
da alteracdo ao Plano em conformidade com o pretendido.

10 — A identificacdo das parcelas e dos lotes urbanos € constituida
respectivamente por um numero de trés e de cinco digitos, em que
o primeiro algarismo identifica o Plano de Pormenor (3), o segundo
e terceiro algarismos identificam a parcela (01 a 34) e o quarto e
quinto algarismos identificam o lote urbano (01 a . . ., correspondente
ao numero de lotes da parcela).

Artigo 11.°
Regime de propriedade do solo

1— Compete a Parque EXPO 98, S. A., ou a entidade que lhe
venha a suceder no exercicio dessa competéncia, definir o regime
de alienagao do solo e os direitos a ele relativos.

2 — Podem-se estabelecer regimes de condominio para as areas
de estacionamento privado, espacos verdes e espacos livres exteriores
privados, bem como para outros espagos de uso privado.

3 — Podem-se estabelecer regimes de concessao para manutencao
e conservagao de espagos verdes e espagos livres publicos.

4 — Podem-se estabelecer para os espacos livres de dominio pri-
vado —quando da elaboragdo dos projectos de reparcelamento—
regimes de sujeicdo a serventia e fruicdo publicas ou serviddo
administrativa.

CAPITULO I
Parcelamento

Artigo 12.°
Caracterizacao das parcelas

1 — As parcelas sao identificadas e caracterizadas pelos seguintes
elementos:

a) Identificagdo requerida para o registo predial e inscricao
matricial das parcelas, incluindo localizagdo, 4rea e planta
cadastral;

b) Extractos das pegas desenhadas do Plano onde se localiza
a parcela:

Planta de implantagdo, constituindo a planta cadastral;
Planta de condicionantes;

Planta de trabalho;

Perfis de conjunto;

¢) Ficha de caracterizacio relativa a parcela com identificacdo
de:

¢.1) Indices maximos de ocupagio, de utilizagio e volu-
métrico ou valores correspondentes, referidos a
parcela;

¢.2) Altura maxima de cércea e de construgdo ou nimero
méaximo de pisos acima do solo;

¢.3) Usos licenciaveis e compativeis;

c.4) Estacionamentos privados e publicos a constituir;

¢.5) Espagos verdes publicos e de utilizacdo colectiva
a constituir;

¢.6) Equipamentos de utilizagdo colectiva ou areas de
cedéncia a constituir;

¢.7) Regime de propriedade do solo;

¢.8) Outras condicionantes a observar no reparcela-
mento e nimero maximo de lotes.

2 — Os elementos referidos na alinea ¢) constam das pegas dese-
nhadas e do quadro de sintese das parcelas anexo ao Regulamento
e sdo os que, conjuntamente com os da alinea b), devem ser observados
no projecto de reparcelamento.

CAPITULO III
Reparcelamento

Artigo 13.°
Caracterizacao dos lotes urbanos e projectos de reparcelamento

1 — Os lotes urbanos sao identificados e caracterizados nos pro-
jectos de reparcelamento a elaborar em conformidade com o disposto
no Plano para a parcela de que constituem o reparcelamento.

2 — Os projectos de reparcelamento sdo constituidos pelos seguin-
tes elementos:

a) Identificagdes requeridas para os registos prediais e inscri-
¢Oes matriciais dos lotes urbanos, incluindo localizagao,
areas, numero de pisos, usos e planta cadastral;

Extracto da planta de implantacdo assinalando a parcela,

constituindo a planta cadastral;

c¢) Planta de sintese do reparcelamento, a escala de 1:1000
ou de maior pormenor, com indicacao da divisao dos lotes,
implantagdo da edificacdo e arranjos exteriores;

d) Estudo prévio das volumetrias a edificar com caracterizagao
das regras de arquitectura urbana a observar — alinhamen-
tos, nivelamentos, cérceas, materiais de revestimento e cores;

e) Projecto das obras de urbanizacao a realizar;

f) Ficha de caracterizacdo, com indicacdo dos valores finais
propostos referidos na alinea c¢) do n.° 1 do artigo 12.°

b

~

N

3 — Os projectos de reparcelamento s6 podem ser elaborados pela
Parque EXPO 98, S. A., ou por entidade que lhe venha a suceder
no exercicio dessa competéncia, ou pelas entidades a quem esta tenha
autorizado a sua elaboragao, designadamente pelos proprietarios, ou
mandatarios, das parcelas alienadas.

4 — Ap6s a implantagdo da parcela, ou lote, no terreno, proce-
der-se-a a verificagdo da medicdo da area da parcela, ou lote, admi-



N.? 303 — 31-12-1999

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

9362-(33)

tindo-se a sua correccdo em conformidade, bem como da area bruta
de implantacdo e de construcao, ou de pavimentos, com observancia
da ocupagao urbana e dos indices maximos de ocupagao, de utilizagao
e volumétrico estabelecidos para a parcela ou lote.

5 — As cores dos materiais de revestimento dos edificios devem
observar a norma urbanistica da cor referida no artigo 10.°, n.° 5,
alinea a.9), do Regulamento do PU.

6 — Admite-se, quando justificado pela qualidade estética e arqui-
tecténica da solugdo apresentada no processo de licenciamento de
arquitectura, que a area bruta de construcao estabelecida para a cor-
respondente parcela no quadro de sintese das parcelas possa sofrer
um acréscimo até 5%, sem prejuizo de ndo ser ultrapassada a area
global bruta de construcao prevista no Plano de Pormenor para essa
utilizagao.

a) Quando o processo de licenciamento de arquitectura corres-
ponda a um lote, o acréscimo até 5% ¢ referido a area bruta de
construcao estabelecida no projecto de reparcelamento para esse lote.

TITULO IV
Condicdes especiais relativas as obras de urbanizagao

CAPITULO UNICO

Artigo 14.°

Caracterizacao das obras de urbanizacao
e projectos das obras de urbanizacao

1 — As obras de urbanizacao correspondem a realizacdo da mode-
lacao do terreno, arruamentos, infra-estruturas, espacos exteriores de
utilizagdo publica, sinalizagdo, mobilidrio e equipamento urbano, de
acordo com o estabelecido no Plano.

2 — As obras de urbanizagdo que se imponham realizar nas ope-
racoes de reparcelamento sao objecto do projecto a integrar no pro-
jecto de reparcelamento referido na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 13.°

3 — O projecto das obras de urbanizagao referido no n.° 2 tem
de assegurar a correcta articulagdo com as obras de urbanizacao esta-
belecidas no Plano, podendo apenas implicar alteracao nas derivacoes
da rede geral para as redes locais.

4 — Nao sao permitidas alteracoes as obras de urbanizacao esta-
belecidas no Plano, com excepg¢ao das que decorram dos correspon-
dentes projectos e sejam tecnicamente justificadas.

5 — As alteracoes referidas no n.° 4 nao podem em caso algum
implicar a reducdo da area de espaco urbano publico, com excepcao
das ocupacoes requeridas pelos equipamentos das redes de infra-es-
truturas que ndo tenham localizagao alternativa viavel.

6 — No projecto dos arruamentos e espacos de utilizagdo publica
observam-se as disposicoes do Decreto-Lei n.° 123/97, de 22 de Maio,
no que se refere as normas técnicas destinadas a permitir a aces-
sibilidade de pessoas com mobilidade condicionada, e as disposi¢oes
inseridas nos varios regulamentos de seguranga contra incéndios, apli-
caveis e relativas a acessibilidade e movimentagao de veiculos de bom-
beiros em caso de incéndio.

7 — Os materiais a utilizar na pavimentacao dos espacos de uti-
lizagdo publica e na plantagao dos espacos verdes de utilizacao publica
e as componentes de sinalizacdo, mobilidrio urbano e iluminacao
publica tém de obedecer aos termos de referéncia e especificacoes
estabelecidos pela Parque EXPO 98, S. A., ou entidade que lhe venha
a suceder no exercicio dessa competéncia.

Artigo 15.°
Galeria técnica

1 — Na rede vidria principal € estabelecida uma galeria técnica
para a instalacdo da rede primdria das seguintes infra-estruturas do
subsolo:

a) Agua potavel;

b) Servigo de incéndios;

¢) Rega;

d) Aguas refrigerada e quente;
e) Média tensao;

f) Telecomunicagdes;

g) Lixos.

2 — Na galeria técnica € assegurado:

a) O acesso de pessoas e materiais a partir de espaco de uti-
lizacao publica;

b) A circulacdo e desafogo requeridos para a inspecgao e tra-
balhos de manutencio e beneficiacdo das redes;

c) A reserva de espago para a instalagdo de outras infra-
-estruturas;

d) A drenagem e bombagem de dguas pluviais;

e) A ventilagdo natural;

f) A existéncia de sistemas de seguranga.

3 — A ligacdo da galeria técnica aos pontos de utilizacdo ¢ efec-
tuada através de condutas, valas ou caleiras técnicas implantadas em
espago de utilizacio ptiblica.

4 —E admitido quando requerido, designadamente pelo cruza-
mento com outras infra-estruturas ou instalagoes do subsolo, a inter-
rupcao da continuidade ou da configuragdo da galeria técnica.

TITULO V
Condicoes especiais relativas a edificagao

CAPITULO I
Generalidades

Artigo 16.°
Caracterizacao das edificacoes e projectos das edificacoes

1 — Os projectos das edificacoes observam as disposi¢des legais
aplicaveis, as disposicoes estabelecidas no Plano para a parcela em
que se localizam e as desenvolvidas no projecto de reparcelamento.

2 — Os projectos das edificacoes observam ainda os termos de
referéncia referidos no artigo 10.°, n.° 5, alineas a.4) e a.5), do Regu-
lamento do PU.

3 — As edificacOes localizadas nas faixas ruidosas da Avenida do
Marechal Gomes da Costa e do caminho de ferro terao de prever
acréscimos nos indices de isolamento sonoro de acordo com os valores
estabelecidos no artigo 6.° do Regulamento Geral sobre o Ruido.

CAPITULO 11
Disposicoes especiais

Artigo 17.°
Disposicoes do RGEU

1 — As solugdes que nos termos do artigo 64.° do RGEU se admi-
tem em desacordo ao disposto no capitulo 11 do titulo 11 do RGEU
para conciliarem as condigoes de salubridade exigiveis — arejamento
natural, iluminacdo natural, insolagdo directa — com:

O ambiente local — frente ribeirinha exposta a nascente;

O conceito urbanistico— malha reticulada e regular de pla-
taformas de embasamento sobreelevadas do terreno natural,
estabelecendo um sistema de vistas panoramico, sobre as
quais se implantam edificios com planta e agregagao livres;

O conceito estético — liberdade e inovagao formal associadas
a multifuncionalidade dos usos;

sao as referidas nos nimeros seguintes.

2 — Nas fachadas orientadas aos quadrantes S. E.-S.-S. W. ou
N. W.-N.-N. E. a altura a que se refere o artigo 59.° e seus §§ 1.°,
2.° e 3.° incluindo a remissao contida no artigo 62.°, ¢ estabelecida
pelo limite definido pela linha recta tragada com a inclinagdo de
2 (afastamento) para 3 (altura) a partir da interseccao da fachada
da edificacdo fronteira com o nivel do terreno, ou com a plataforma
de embasamento quando esta exista.

3 — A observancia das disposigdes do capitulo 11 do titulo 111, com
a alteragdo referida no n.° 2, é imposta para uma area da fachada
correspondente a drea da envolvente deduzida da area correspondente
a duas vezes a secgao transversal média equivalente, tendo esta area
a deduzir por limite a medida para uma profundidade de 15 m.

4 — As definicoes dos conceitos utilizados nos n.°® 2 e 3 sdo:

a) «Envolvente» — frente livre e néo livre do invélucro exterior
do edificio que integra fachadas e empenas — incluindo os
planos inclinados — acima do nivel do terreno, ou da pla-
taforma de embasamento quando esta exista;

b) «Area da envolvente» — medicdo da area das fachadas e
empenas efectuada pelo perimetro da area bruta do edificio
acima do nivel do terreno, ou da plataforma de embasa-
mento quando esta exista;

¢) «Fachada» — frente livre para espaco exterior, publico ou
privado, da envolvente do edificio;
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d) «Area da fachada» — medicio da area da fachada;

e) «Fachada principal» — frente livre para arruamento publico
da rede viaria principal, secundéria ou local;

f) «Seccao transversal média equivalente» — corte transversal
do edificio que corresponde a média dos cortes transversais
acima do nivel do terreno, ou da plataforma de embasa-
mento quando esta exista (numa situagdo de edificio em
banda regular corresponde a empena do edificio).

5 — As solugodes referidas nos n.”® 2 e 3 sdo admitidas indepen-
dentemente da forma, agregacao, nimero de fachadas livres, orien-
tagao e utilizagao dos edificios.

Artigo 18.°
Usos das edificacoes

1 — Os edificios sdo afectos a um ou mais dos seguintes usos: habi-
tagdo, servico, comércio/restauracao, equipamento de utilizacao colec-
tiva, equipamento de infra-estrutura e servico urbano, equipamento
turistico.

2 — Quando num edificio coexista mais de um uso, as fraccoes
afectas aos diferentes usos terdo obrigatoriamente acessos autonomos
a partir do exterior.

3 — Os usos deverao respeitar niveis de ruido com classificacao
de «pouco ruidoso», nos termos do Regulamento Geral sobre o Ruido.

4 — Nos edificios afectos a equipamento turistico admite-se a pos-
sibilidade de criacdo de embasamentos para a instalagado de zonas
comuns e de localizacao de zonas de servico em cave.

a) As zonas de servico em cave referidas no n.° 4 nao sdo con-
tabilizadas na medigao da area bruta de construcdo ou de pavimentos.

Artigo 19.°
Envolvente da edificacao

1 — A envolvente e cobertura dos edificios sao considerados ele-
mentos de relevancia arquitectonica e paisagistica.

2 — A instalacao de elementos na envolvente e cobertura dos edi-
ficios, nomeadamente instalacoes e equipamentos de aguas, esgotos,
gas, electricidade, telecomunicagdes, ventilacdo, exaustdo de fumos,
ar condicionado, elevacdo mecanica, limpeza e manutencido do edi-
ficio, deve ter em consideragdo a sua integracdo de modo a assegurar
a salvaguarda da qualidade arquitecténica do edificio, da paisagem
urbana e dos sistemas de vistas.

3 — Nao ¢ permitida a instalagdo de unidades de climatizacao de
janela, condutas de ar ou de fumos (chaminés) e estendais no exterior
das fachadas.

a) No caso de usos que requeiram a sua instalagao, ¢ obrigatéria
a sua inclusdo no interior da constru¢ao e a sua representacao no
projecto de licenciamento de arquitectura.

4 —E condicionada a instalacdo de torres de arrefecimento e a
adopc¢ao de equipamento em termos de impacte auditivo, vibratdrio
e visual.

Artigo 20.°
Configuracao geral da edificacao

1 — A configuragao geral e cota de soleira dos edificios pode ser
alterada desde que sejam respeitados:

a) A configuracio das parcelas em que se localizam;

b) O desafogo urbano, nomeadamente no que se refere a capa-
cidade de trafego da rede viaria, areas de estacionamento,
espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva
requeridos;

¢) A modelacdo do terreno e o arranjo dos espacos exteriores;

d) As demais disposicoes do Regulamento com incidéncia no
local da sua implantagdo, designadamente os limites do
nimero de pisos ou alturas maximas de cércea e de cons-
trucado, e das areas brutas de implantacdo e de construgéo.

2 — As alteracoes referidas no n.° 1 implicam ainda que as solucoes
encontradas assegurem a coeréncia urbana do conjunto de acordo
com o objectivo, estratégia e conceitos estabelecidos no artigo 3.°
do Regulamento do PU e a coeréncia arquitectonica e paisagistica
local.

3 — Quando a edificacao se implante sobre uma plataforma de
embasamento, a sua configuragio pode ser alterada desde que respeite
os condicionamentos impostos para a plataforma de embasamento
eaalinead) don. 1.

Artigo 21.°
Alinhamento da edificacao

1 — Admitem-se ajustamentos e alteracoes pontuais incidindo nos
alinhamentos dos edificios estabelecidos no Plano, desde que res-

peitem a rede de circulagdo, estacionamento ou estada de veiculos
e pedes, e os demais espagos de utilizacdo publica, ¢ ndo obstruam
a fruicdo dos sistemas de vistas dos lotes vizinhos sobre a frente do
rio.
2 — Os referidos ajustamentos e alteracoes devem obedecer a pro-
jectos especificos incidindo na defini¢ao das caracteristicas arquitec-
ténicas dos edificios e paisagisticas dos espagos exteriores em que
se integram.

3—Os alinhamentos devem assegurar a unidade do espaco
urbano — o que ndo implica a repeticao de fachadas — através da
conjugacao de identidades e diversidades incidindo no desenho da
arquitectura, revestimentos e cores, que assegurem a ordem do con-
junto urbano a que pertencem.

Artigo 22.°
Sinalizacao

A sinalizagdo a adoptar nos edificios ¢ a estabelecida no Regu-
lamento de Ocupacio do Espaco Piblico, Mobilidrio Urbano e Publi-
cidade referido no artigo 10.°, n.° 5, alinea a.8), do Regulamento
do PU.

Artigo 23.°
Estacionamento privado

1— O namero de lugares de estacionamento privado requerido,
consoante os usos dos edificios, ¢ totalmente assegurado em garagem
nos pisos em cave, ou meia-cave, incluindo os localizados no emba-
samento, dos respectivos edificios ou conjuntos de edificios.

2 — Os pisos em cave ou meia-cave referidos no n.° 1 poderdo
ultrapassar a drea de implantagao dos edificios ou conjuntos de edi-
ficios desenvolvidos em altura e por eles servidos, devendo os espagos
exteriores, cuja area a superficie corresponde a implantacdo desses
pisos, ser de utilizacao publica, excepto quando se localizem no interior
da parcela em regime de condominio ou de logradouro privado.

3 — O acesso aos pisos de garagem, ou de servico, devera ser
feito, sempre que possivel, a partir das vias de servigo local, nao
sendo admitida a sua insercdo directa nas redes vidria principal ou
secundaria, excepto quando as condicoes especificas de implantagao
ou de utilizacao do edificio o exijam.

4 — A gestao do Plano e os projectos de reparcelamento e dos
edificios devem explorar, até onde for possivel, a solugdo de garagem
comum por parcela e assegurar nesses casos que a construgio se
desenvolva de forma sequencial a partir do edificio que tem o acesso
a garagem comum.

5 — No espago urbano de uso nao misto, no equipamento de uti-
lizagdo colectiva e ainda nos edificios implantados em locais cujo
nivel fredtico maximo o imponha, admite-se que o estacionamento
privado requerido seja assegurado ou complementado a superficie
em espaco exterior de dominio privado.

Artigo 24.°
Instalacées técnicas especiais

1 — Em todos os lotes deverd ser considerado compartimento para
operadores de telecomunicagdes, com a dimensido minima de 10 m?,
dispondo de energia eléctrica 220W/6A, area técnica para AQF, com
a dimensdo minima de 35 m?, quando requerido, condigdes de acesso,
iluminacdo e ventilacdo, bem como materiais de acabamento, de
acordo com as indicagdes das respectivas entidades distribuidoras,
constituindo encargo dos promotores a reserva de espago ¢ a sua
execugao, em conformidade com o definido.

2 — Devera ser considerado, nos lotes para o efeito referenciados,
no projecto de reparcelamento, compartimento para posto de trans-
formacao publico, com a area, condicoes de acesso e ventilagdo, bem
como materiais de acabamento, de acordo com as especificagoes da
respectiva entidade distribuidora; constitui encargo do respectivo pro-
motor a reserva de espaco e a sua execugao em conformidade com
o definido.

3 — E obrigatdria, nos termos do n.° 15 do artigo 12.° do Regu-
lamento do PU, a ligagdo a rede publica de recolha de residuos sdlidos
urbanos, bem como a satisfacdo dos condicionamento técnicos reque-
ridos para a sua instalagdo nos edificios.

TITULO VI
Condicdes especiais relativas aos espacos exteriores

CAPITULO UNICO
Artigo 25.°

Espacos exteriores de utilizacao publica

1 — Os espagos exteriores de utilizacdo publica constituem, de
acordo com o Plano, vias de circulagio integrada, via pedonais, espacos
livres informais e espagos interiores de parcela.



N.?303 — 31-12-1999

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

9362-(35)

2 — As vias de circulacdo integrada correspondem as ruas com
funcoes de circulacao de veiculos e pedes e sao constituidas por faixas
de rodagem, separadores, estacionamento publico de superficie, pas-
seios, placas, paragens de transportes publicos e passadeiras de peoes.

3 — As vias pedonais correspondem ao espaco entre fachadas de
edificios para circulagdo exclusiva de pedes, sendo o acesso de veiculos
eventual e limitado a cargas e descargas, emergéncias, servicos e,
excepcionalmente, a acesso local.

a) Sempre que a sua dimensdo o permita e se encontrem devi-
damente sinalizados, € permitida a circulacao de velocipedes.

4 — Os espacgos livres informais correspondem aos espacos pavi-
mentados, plantados ou semeados em torno dos edificios, com fungdes
mistas e interditos a circulagao de veiculos.

5 — Os espagos interiores da parcela correspondem a pragas ou
jardins de utilizagdo publica, ou de utilizagdo privada nos casos de
estabelecimentos hoteleiros.

6 — A insercao das vias de circulacdo integrada da rede local,
na rede primdria ou secundaria, deve fazer-se através de lancil galgavel
que evidencie a diferenga de uso rodoviario.

Artigo 26.°
Espacos exteriores de utilizacao privada

1 — Os espacos exteriores de utilizacao privada constituem com-
plemento dos espagos exteriores publicos e tém fungoes de jardim,
estada e amenizagao ambiente.

2 — Os espagos exteriores de utilizagdo privada nao podem ser
ocupados com qualquer tipo de construgao, ainda que a titulo precério.

a) Exceptuam-se as construgdes aligeiradas directamente relacio-
nadas com utilizagdo do espaco exterior.

TITULO VII
Disposicoes finais

CAPITULOI
Compatibilizacao com o PU

Artigo 27.°
Condicionantes

Na area do Plano, observam-se as condicionantes estabelecidas
no capitulo 11 do Regulamento do PU.

Artigo 28.°
Sistemas de vistas

1 — Constituem sistemas de vistas a preservar, nos termos do
artigo 12.°, n.° 6, alinea a.2), do Regulamento do PU:

a) Os espagos-canais da rede rodovidria principal e secunda-
ria — Avenida de Fernando Pessoa, Alameda dos Oceanos,
Passeio do Adamastor, Rua dos Argonautas;

b) Os espacos-canais das vias de circulacio integrada, ou exclu-
sivamente pedonais, enfiados transversalmente a frente de
rio;

¢) O passeio ribeirinho;

d) Os pontos de vista panoramicos das pracas, jardins e mira-
douros sobreelevados sobre a frente de rio.

2 —E interdita a construgio de qualquer edificio que obstrua os
sistemas de vistas sobre a frente de rio, definidos pelo enfiamento
dos alinhamentos edificados dos espagos de utilizacdo publica defi-
nidos no Plano e pelos pontos de vista panoramicos.

a) Exceptuam-se as instalagOes previstas na alinea a.6.1) do n.° 1
do artigo 7.° do Regulamento do PU, os equipamentos de infra-es-
trutura e servigo urbano e o edificio da parcela 3.30.

3 — Na planta de implantacao e Regulamento encontram-se inte-
grados os estudos de salvaguarda e valorizacao dos espagos publicos
que estdo associados aos sistemas de vistas a preservar.

CAPITULO II
Outras disposicoes

Artigo 29.°
Usos transitorios

1 — A Parque EXPO 98, S. A,, ou a entidade que lhe venha a
suceder no exercicio dessa competéncia, ¢ a entidade competente
para definir o faseamento da execucao do Plano, os usos e utilizagoes
transitorios, designadamente os impostos pela realizagdo da EXPO 98.

2 — A gestdo urbana do espago por urbanizar e edificar deve asse-
gurar a sua constituicdo e manutengao como espaco exterior tratado
e arborizado, quando nao vedado como estacionamento publico ou
espaco livre de utilizagao publica.

Artigo 30.°
Modificacao de disposicoes

A modificagado de disposi¢oes do Plano sé pode efectuar-se
mediante um dos seguintes meios:

a) Revisao do Plano, nos termos do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro;

b) Ajustamento de pormenor da rede rodoviaria ou dos limites
fisicos das parcelas, sem prejuizo da manutengao dos valores
globais da area bruta de construgdo ou de pavimentos e
dos usos regulamentados;

c) Alteragao nos termos definidos nos artigos 8. € 9.°

Artigo 31.°
Entrada em vigor
O presente Plano entra em vigor no dia imediatamente seguinte

a0 da sua publicagao no Didrio da Repuiblica, adquirindo plena eficacia
a partir dessa data.

Artigo 32.°
Consulta

O Plano, incluindo todos os seus elementos, pode ser consultado
pelos interessados na Parque EXPO 98, S. A., ou na entidade que
lhe venha a suceder no exercicio dessa competéncia, na Camara Muni-
cipal de Lisboa e na Direc¢gdo-Geral do Ordenamento do Territério
e Desenvolvimento Urbano, dentro das horas normais de expediente.



Quadro de sintese das parcelas do PP3

Construcao

Nimero de pisos (')

Altura méxima (metros) (1)

Area bruta de pavimentos (metros quadrados) (%)

Niamero de lugares

c . Area total de estacionamento
. ategoria |, parcela
Niimero da parcela de (metros ]
espaco quadrados) . . Equipa-
Acima do No embasa-|  4cen Const Embas, | Habitagio | Servicos | Comércio/ Eﬂ‘j;‘gg E;ﬁ::gg “l‘rff‘;;"/ Indistria/ | g o Privado | Piblico
embasamento mento . . ©) ©) restauragao colectivo turfstico | -estrutura armaz. A *
urbana
301 .o Hm 18 742 5+1/19 1 19,60 63 5 39 103 - 1574 - - 201 - 40 878 535 133
302 ... Hm 2067 4+r )1 17,50 - 5 4734 - - - - - - 4734 57 -
303 ... Hm 2392 4+r )1 17,50 - 5 3883 - 983 - - - - 4 866 81 -
304 .. Hm 2392 4+r )1 17,50 - 5 3870 - 983 - - - - 4853 81 -
305 .. Hm 3090 4+r1 )1 15,50 - 5 2 896 - 1500 - - - - 4396 57 -
306 ... Hm 4914 1/4+r1 - 17 20 - 7512 - - 1388 - - - 8900 107 162
307 oo Hm 6227 4+1/5+r - 22,50 - - 14 005 1299 - - - - - 15304 191 () 195
308 .. Hm 6 861 4+1/5+1/6+1 - 22,50 - - 16 009 - 826 - - - - 16 835 217 (®) 253
300 o Hm 7041 4+1/5+r - 19,60 - - 19 704 125 987 - - - - 20 816 257 -
310 .o oo Hm 7041 4+1/5+r - 19,60 - - 18178 | 2074 - - - - - 20252 380 -
311 ..o Hm 6168 4+41/5+1/6+1 - 22,50 - - 18 125 - 1280 - - - - 19 405 306 -
312 Ec 20 485 3 - 13 16 - - - 6 500 - - - 6 500 65 300
313 . Ha 3809 [7+r+m/10/13/16/19| 2 23,60 29,70 7 14 295 2430 2232 - - - - 18 957 273 -
314 Ha 4269 7+r+m 2 24 30 9 9985 3025 2793 - - - - 15 803 243 -
315 Ha 3487 7+r+m 2 24 30 10 7731 2472 2273 - - - - 12 476 193 -
316 .o Ha 1519 7+r+m 2 25 31 9 5324 1059 1059 - - - - 7442 109 -
317 o Ha 8529 14/13 - 43 46 - 30035 - - - - - - 30 035 375 -
318 .o Ha 5135 13 - 40 43 - 16 560 - - - - - - 16 560 207 68
319 o Ec 2215 5 - 19 22 - - - 3000 - - - 3000 30 44
320 .. M 5101 10 1 32 35 6 17 080 - - - - - - 17 080 214 255
321 o M 6211 10 lou2 43 46 12 24 640 2337 - - - - 26 977 651 450
322 M 6215 10 lou2 43 46 9 24 640 2337 - - - - 26977 651 450
323 M 6212 10 lou2 43 46 9 24 640 2337 - - - - 26977 651 450
324 . Ei 699 2 - 16 16 - - - - 1000 - 1 000 3 -
326 .. Ec 10 735 8 2 38 - 9 - - 22 581 - - - 22 581 226 -
327 e Ec 19 191 3 - 12,50 - - - - 6500 - - - 6 500 65 -
320 Ei 528 0 - - - - - - - - 0 - 0 0 -
330 .. M 4228 4 - 21 21 1137 - - - - - 1137 28 -
331 . Hm 165 1 - 5 - - - 165 - - - - 165 0 -
332 . Hm 168 1 - 5 - - - 168 - - - - 168 0 -
333 Hm 235 1 - 5 - - - 235 - - - - 235 0 -
334 Ec 972 16 - 46 93 - - — 1642 - - - 1642 0 -
Total ...... 177 043 249029 | 87541 | 24069 | 41611 0 1201 0 403451 | 6253 2760

(1) Acima do terreno.

(?) Com exclusdo de estacionamentos, instalagdes técnicas e arrecadagdes. Valores arredondados as unidades.

() O nimero de lugares de estacionamento privado ¢ calculado de acordo com os parametros de dimensionamento do estacionamento.
(#) S6 quando ¢ parque de estacionamento publico encerrado.

(°) Admitem-se como usos compativeis: habitagdo, comércio/restauragio e servigos.

(°) Equipamento cultural ao ar livre sem area bruta de pavimentos.
(7) Inclui 14 lugares sob a via pablica.
(®) Inclui 15 lugares sob a via pablica.

(°) Semicave.

Identificagao das categorias de espago:

M — multiuso;

Ha — habitacional/alta densidade;
Hm — habitacional/média densidade;
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Hb — habitacional/baixa densidade;

Ec — equipamento colectivo;

Ei — equipamento/infra-estrutura urbana;
I — industrial;

r — piso recuado;

m — mansarda.
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REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR 4
ZONA NORTE, BEIROLAS

TITULO I
Disposicoes de natureza administrativa

CAPITULO UNICO

Artigo 1.°
Ambito e regime

1— A érea de intervengao do presente Plano de Porme-
nor 4 — Zona Norte, Beirolas, adiante designado, abreviadamente,
por Plano, ¢ a que consta da planta das unidades operativas de pla-
neamento e gestao (UOPG) e tem como limites:

A norte, limite sul da Rotunda do Parque, limites norte das
parcelas 4.76 e 4.78, limite sul do IC 2;

A poente, linha do Norte do caminho de ferro;

A sul, eixo da Avenida da Boa Esperanca;

A nascente, limite poente do Cais das Naus, poente da Via
Circular do Parque, nascente do Rossio do Levante e poente
da Rotunda do Parque.

2— 0O Plano corresponde a unidade operativa de planeamento
e gestdo designada por PP4 no Plano de Urbanizacdo da Zona de
Intervencao da EXPO 98, adiante designado, abreviadamente, por PU.

3 — O Plano, nos termos do n.° 6 do artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 354/93, de 9 de Outubro, contém disposi¢oes sobre divisao, repar-
celamento e parcelamento dos solos, com a indicacdo dos lotes onde
se situardao os imoéveis e equipamentos a instalar.

Artigo 2.°
Conteudo

1— O Plano, nos termos do n.° 7 do artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 354/93, de 9 de Outubro, estabelece a concepg¢ao do espaco urbano,
dispondo, designadamente, sobre os usos do solo e condicOes gerais
de edificacdo, quer para novas edificagdes, quer para transformacao
das edificacoes existentes, caracterizagao das fachadas dos edificios
e arranjo dos espacos livres.

2 — O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Elementos fundamentais:

a.l) Pecas escritas:

Regulamento;
Quadro de sintese das parcelas;

a.2) Pecas desenhadas:
01) Planta de implantacdo do PP4, a escala de 1:2000;

b) Elementos complementares:
b.1) Pegas escritas:

Relatoério de sintese;

c) Elementos anexos:
c.1) Pecas desenhadas:

02) Planta dos transportes publicos, a escala de 1:5000;
03) Planta dos estacionamentos publicos de veiculos
pesados, ligeiros e velocipedes, a escala de 1:5000;

04) Planta da modelacdo geral do terreno, a escala de
1:5000;

05) Planta de trabalho, a escala de 1:2000;

06) Perfil longitudinal — alcado de conjunto — Ave-
nida de D. Joao II —frente poente, a escala de
1:2000;

07) Perfil longitudinal — alcado de conjunto — Ala-
meda dos Oceanos — frente poente, a escala de
1:2000;

08) Perfil longitudinal — algado de conjunto — Passeio
de Neptuno e das Tagides e Via Circular do Par-
que — frente poente, a escala de 1:2000.

3 — Os perfis longitudinais de conjunto das pecas desenhadas inte-
gradas no plano aprovado pela Portaria n.° 1210/95, de 6 de Outubro,
mantém-se sem alteragao.

Artigo 3.°
Interpretacao e integracao

O Regulamento ¢ elaborado nos termos do Regulamento do Plano
de Urbanizacao da Zona de Intervencao da EXPO 98, adiante desig-
nado, abreviadamente, por Regulamento do PU, que desenvolve, e
do Decreto-Lei n.° 354/93, de 9 de Outubro.

Artigo 4.°
Vinculacao

As disposi¢oes do Regulamento sao vinculativas para todas as enti-
dades publicas e privadas.

TITULO 11

Condicoes gerais da concepcao do espaco
e uso do solo

CAPITULO UNICO
Artigo 5.°

Generalidades

1 — A concepgao do espago, no que se refere aos objectivos, estra-
tégias e conceitos, ¢ conforme o definido no artigo 3.° do Regulamento
do PU.

2 — As classes, categorias de espaco e disposicoes especificas apli-
caveis sao estabelecidas conforme o definido no capitulo 11 do Regu-
lamento do PU.

3 — As definicoes utilizadas sdo conforme o definido no artigo 2.°
do Regulamento do PU.

4 — Na area do Plano aplicam-se as disposi¢des do Regulamento
do PU.

Artigo 6.°
Obras e edificios necessarios a realizacao da EXPO 98

1 — Constituem obras e edificios necessarios a realizacao da
EXPO 98 todas as obras e edificios, incluindo os referidos no artigo 7.°,
promovidos directa ou indirectamente pela Parque EXPO 98, S. A.,
ou por entidade delegada, até a data fixada para a conclusio do
desmantelamento da EXPO 98.

2 — As obras e edificios necessdrios a realizacdo da EXPO 98,
incluindo o tratamento dos espacos exteriores, implantados em espaco
de utilizagao publica afecto a circulacdo e estada ou estacionamento
de pedes ou veiculos, ou em espago hidrico, poderao manter-se com
a utilizacao existente ou outra compativel, em regime de concessiao
ou outro que se considere juridicamente adequado, com o objectivo
de garantir a animagdo do local e enquanto tal for viavel em termos
de gestao urbana.

Artigo 7.°
Recinto da EXPO 98

1 — Constitui recinto da EXPO 98 a 4rea localizada na zona de
intervencdo da EXPO 98, abrangendo a area vedada da EXPO 98,
os acessos rodoviarios e pedonais, os parques de estacionamento, as
areas livres e os edificios, instalacoes e equipamentos de apoio a
realizacao da EXPO 98.

2 — A Parque EXPO 98, S. A, € a entidade competente para deli-
mitar o recinto da EXPO 98, nos termos do niimero anterior, € para
definir as obras e edificios necessarios a realizagao da EXPO 98.

Artigo 8.°
Alteracao de uso em espaco urbano privado de uso misto

O uso de parcela afecta a habitacdo, industria, servico, comér-
cio/restauracao, localizada em espaco urbano privado de uso misto,
pode ser alterado, desde que sejam respeitados os parametros urba-
nisticos e usos compativeis a observar no espago urbano privado de
uso misto estabelecidos nos n.** 1 e 2 do artigo 5.° do Regulamento
do PU.

Artigo 9.°
Equipamento de utilizacao colectiva e equipamento turistico

1 — No Plano esta programado e localizado equipamento de uti-
lizagdo colectiva — ensino e formagao, satide, seguranca social, des-
porto, seguranga publica e transportes.

2 — Os parametros urbanisticos constantes do quadro de sintese
das parcelas referentes a equipamento de utilizacao colectiva podem
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ser alterados para satisfazer as exigéncias de actualizacdo da sua
programagao.

3 — A localizacdo da parcela afecta a equipamento de utilizacao
colectiva pode ser alterada, mantendo a vinculagdo a equipamento
de utilizacdo colectiva na classe de espago urbano privado de uso
misto em que se integra, para outra parcela com configuracao, dimen-
sdo e articulagdo urbana equivalentes, e com a qual permutara.

4 — A alteracdo referida no n.° 3 implica a sua prévia aprovagao
pela entidade competente na matéria de promocao do correspondente
equipamento de utilizagao colectiva.

5 — A programagao e localiza¢do do equipamento turistico é com-
pativel no espaco urbano privado de uso misto, multiuso e habitacional,
nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 5.° do Regulamento do PU.

TITULO III
Condigdes especiais relativas a divisao do solo
CAPITULO I

Generalidades
Artigo 10.°

Divisao de terrenos

1 — A divisdo de terrenos rege-se pelo disposto no n.° 6 do
artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 354/93, de 9 de Outubro.

2 — Por parcelamento entende-se a divisao do terreno em parcelas,
para efeito de registo predial e inscri¢ao matricial, sem prejuizo do
seu posterior reparcelamento.

a) O registo predial e a inscricdo matricial poder-se-d0 apenas
realizar quando da constitui¢ao dos lotes urbanos.

3 — Por reparcelamento entende-se a divisdo das parcelas referidas
no n.° 2 em lotes urbanos, para efeito de registo predial e inscrigdo
matricial.

4 — No Plano sao definidas e caracterizadas as parcelas e as regras
para o seu reparcelamento em lotes urbanos.

5 — A definicdo e caracterizagdo dos lotes urbanos sao concre-
tizadas através do projecto de reparcelamento.

6 —E admitida a realizagdo do reparcelamento por fases, de
acordo com o estabelecido no projecto de reparcelamento.

7 — No caso de nao haver reparcelamento da parcela, nao hé lugar
a organizagao do projecto de reparcelamento.

8 — A Parque EXPO 98, S. A,, ou a entidade que lhe venha a
suceder no exercicio dessa competéncia, ¢ a entidade competente
para aprovar os projectos de reparcelamento, ap6s verificacao da sua
conformidade com o disposto no Plano.

9 — O projecto de reparcelamento que nao se conforme com o
disposto no Plano implica, para poder ser aprovado, a prévia aprovagao
da alteracao ao Plano em conformidade com o pretendido.

10 — A identificacdo das parcelas e dos lotes urbanos € constituida
respectivamente por um numero de trés e de cinco digitos, em que
o primeiro algarismo identifica o Plano de Pormenor (4), o segundo
e terceiro algarismos identificam a parcela (01 a 82) e o quarto e
quinto algarismos identificam o lote urbano (01 a ..., correspondente
ao numero de lotes da parcela).

Artigo 11.°
Regime de propriedade do solo

1 — Compete a Parque EXPO 98, S. A,, ou a entidade que lhe
venha a suceder no exercicio dessa competéncia, definir o regime
de alienacdo do solo e os direitos a ele relativos.

2 — Podem-se estabelecer regimes de condominio para as areas
de estacionamento privado, espacos verdes e espacos livres exteriores
privados, bem como para outros espagos de uso privado.

3 — Podem-se estabelecer regimes de concessao para a manuten-
¢do e conservagdo de espagos verdes e espacos livres publicos.

4 — Podem-se estabelecer, para os espagos livres de dominio pri-
vado — quando da elaboracdo dos projectos de reparcelamento —,
regimes de sujeicdo a serventia e fruicao publicas ou serviddao
administrativa.

CAPITULO IT

Parcelamento

Artigo 12.°
Caracterizacao das parcelas

1 — As parcelas sao identificadas e caracterizadas pelos seguintes
elementos:

a) lIdentificacdo requerida para o registo predial e inscricdo
matricial das parcelas, incluindo localizagao, 4rea e planta
cadastral;

b) Extractos das pegas desenhadas do Plano onde se localiza
a parcela:

Planta de implantacdo, constituindo a planta cadastral;
Planta de condicionantes;

Planta de trabalho;

Perfis de conjunto;

¢) Ficha de caracterizacao relativa a parcela com identificacdo
de:

c.1) Indices maximos de ocupacio, de utilizagio e volu-
métrico ou valores correspondentes, referidos a
parcela;

c.2) Altura méxima de cércea e de construcdo, ou
nimero maximo de pisos acima do solo;

¢.3) Usos licencidveis e compativeis;

c.4) Estacionamentos privados e publicos a constituir;

c.5) Espagos verdes publicos e de utilizacao colectiva
a constituir;

c.6) Equipamentos de utilizacdo colectiva ou areas de
cedéncia a constituir;

¢.7) Regime de propriedade do solo;

¢.8) Outras condicionantes a observar no reparcela-
mento e nimero maximo de lotes.

2 — Os elementos referidos na alinea ¢) constam das pecas dese-
nhadas e do quadro de sintese das parcelas anexo ao Regulamento
e sdo os que, conjuntamente com os da alinea b), devem ser observados
no projecto de reparcelamento.

CAPITULO III
Reparcelamento

Artigo 13.°
Caracterizacdo dos lotes urbanos e projectos de reparcelamento

1 — Os lotes urbanos sao identificados e caracterizados nos pro-
jectos de reparcelamento, a elaborar em conformidade com o disposto
no Plano para a parcela de que constituem o reparcelamento.

2 — Os projectos de reparcelamento sao constituidos pelos seguin-
tes elementos:

a) Identificagdes requeridas para os registos prediais e inscri-
¢Oes matriciais dos lotes urbanos, incluindo localizagéo,
areas, numero de pisos, usos e planta cadastral;

Extracto da planta de implantagdo assinalando a parcela,

constituindo a planta cadastral;

c) Planta de sintese do reparcelamento a escala de 1:1000 ou
de maior pormenor, com indica¢do da divisdo dos lotes,
implantacao da edificacdo e arranjos exteriores;

d) Estudo prévio das volumetrias a edificar, com caracterizagao
das regras de arquitectura urbana a observar — alinhamen-
tos, nivelamentos, nimero de pisos e ou cérceas ou alturas
maximas, materiais de revestimento e cores;

e) Projecto das obras de urbanizacao a realizar;

f) Ficha de caracterizagdo, com indicacdo dos valores finais
propostos referidos na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 12.°

b

~

~—~

3 — Os projectos de reparcelamento s6 podem ser elaborados pela
Parque EXPO 98, S. A., ou por entidade que lhe venha a suceder
no exercicio dessa competéncia ou pelas entidades a quem esta tenha
autorizado a sua elaboracao, designadamente proprietarios, ou man-
datdrios, das parcelas alienadas.

4 — Ap6s a implantagdo da parcela ou lote no terreno, proce-
der-se-a a verificacdo da medicdo da area da parcela ou lote, admi-
tindo-se a sua correc¢ao em conformidade, bem como da area bruta
de implantacdo e de construcdo ou de pavimentos, com observancia
da ocupacdo urbana e dos indices méaximos de ocupacao, de utilizagao
e volumétrico estabelecidos para a parcela ou lote.

5 — As cores dos materiais de revestimento dos edificios devem
observar a norma urbanistica da cor referida no artigo 10.°, n.° 5,
alinea a.9), do Regulamento do PU.

6 — Admite-se, quando justificado pela qualidade estética e arqui-
tectonica da solugdo apresentada no processo de licenciamento de
arquitectura, que a area bruta de construcdo, estabelecida para a
correspondente parcela no quadro de sintese das parcelas, possa sofrer
um acréscimo até 5%, sem prejuizo de ndo ser ultrapassada a 4rea
global bruta de construcao prevista no plano de pormenor para essa
utilizagao.

a) Quando o processo de licenciamento de arquitectura corres-
ponda a um lote, o acréscimo até 5% ¢é referido a area bruta de
construgao estabelecida no projecto de reparcelamento para esse lote.
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TITULO IV

Condigdes especiais relativas as obras de urbanizacao

CAPITULO UNICO

Artigo 14.°

Caracterizacao das obras de urbanizacao e projectos
das obras de urbanizacao

1 — As obras de urbanizagao correspondem a realizagdo da mode-
lacao do terreno, arruamentos, infra-estruturas, espacos exteriores de
utilizagao publica, sinalizacdo, mobilidrio e equipamento urbano, de
acordo com o estabelecido no Plano.

2 — As obras de urbanizagao que se imponham realizar nas ope-
ragoes de reparcelamento sao objecto do projecto a integrar no pro-
jecto de reparcelamento referido na alinea e) do n.° 2 do artigo 13.°

3 — O projecto das obras de urbanizagao referido no n.° 2 tem
de assegurar a correcta articulacdo com as obras de urbanizacao esta-
belecidas no Plano, podendo apenas implicar alteragio nas derivagoes
da rede geral para as redes locais.

4 — Nao sao permitidas alteracoes as obras de urbanizacao esta-
belecidas no Plano, com excep¢ao das que decorram dos correspon-
dentes projectos e sejam tecnicamente justificadas.

5 — As alteragdes referidas no n.° 4 ndo podem, em caso algum,
implicar a reducdo da area de espaco urbano publico, com excepgao
das ocupacoes requeridas pelos equipamentos das redes de infra-es-
truturas que ndo tenham localizagao alternativa viavel.

6 — No projecto dos arruamentos e espacos de utilizacao publica
observam-se as disposi¢des do Decreto-Lei n.° 123/97, de 22 de Maio,
no que se refere as normas técnicas destinadas a permitir a aces-
sibilidade de pessoas com mobilidade condicionada, e as disposigdes
inseridas nos varios regulamentos de seguranga contra incéndios, apli-
caveis e relativas a acessibilidade e movimentagao de veiculos de bom-
beiros em caso de incéndio.

7 — Os materiais a utilizar na pavimentacdo dos espagos de uti-
lizagdo publica e na plantagao dos espacos verdes de utilizacao publica
e as componentes de sinalizacdo, mobiliario urbano e iluminagao
publica tém de obedecer aos termos de referéncia e especificagoes
estabelecidos pela Parque EXPO 98, S. A., ou por entidade que lhe
venha a suceder no exercicio dessa competéncia.

Artigo 15.°
Galeria técnica

1 — Na rede viaria principal é estabelecida uma galeria técnica
para a instalacdo da rede primaria das seguintes infra-estruturas do
subsolo:

a) Agua potavel;

b) Servico de incéndios;

¢) Rega;

d) Aguas refrigerada e quente;
e) Média tensao;

f) Telecomunicagdes;

g) Lixos.

2 — Na galeria técnica ¢ assegurado:

a) O acesso de pessoas e materiais a partir do espaco de uti-
lizagdo publica;

b) A circulacao e desafogo requeridos para a inspeccao e tra-
balhos de manutencao e beneficiacao das redes;

¢) A reserva de espago para a instalagdo de outras infra-
-estruturas;

d) A drenagem e bombagem de dguas pluviais;

e) A ventilagao natural;

f) A existéncia de sistemas de seguranga.

3 — A ligacdo da galeria técnica aos pontos de utilizacdo ¢ efec-
tuada através de condutas, valas ou caleiras técnicas implantadas em
espaco de utilizagdo publica.

4 —E admitida quando requerida, designadamente pelo cruza-
mento com outras infra-estruturas ou instalagoes do subsolo, a inter-
rupcao da continuidade ou da configuragao da galeria técnica.

TITULO V
Condigdes especiais relativas a edificacao

CAPITULO I

Generalidades

Artigo 16.°
Caracterizacao das edificacées e projectos das edificacoes

1— Os projectos das edificacoes observam as disposicoes legais
aplicaveis, as disposicoes estabelecidas no Plano para a parcela em
que se localizam e as desenvolvidas no projecto de reparcelamento.

2 — Os projectos das edificacoes observam ainda os termos de
referéncia referidos no artigo 10.°, n.° 5, alineas a.4) e a.5), do Regu-
lamento do PU.

3 — As edificagoes localizadas nas faixas ruidosas da nova travessia
rodovidria do rio Tejo, Avenida de D. Jodo II, Avenida da Boa Espe-
ranca ¢ caminho de ferro terdo de prever acréscimos nos indices
de isolamento sonoro de acordo com os valores estabelecidos no
artigo 6.° do Regulamento Geral sobre o Ruido.

CAPITULO IT

Disposicoes especiais

Artigo 17.°
Disposicées do RGEU

1 — As solugdes que nos termos do artigo 64.° do RGEU se admi-
tem em desacordo ao disposto no capitulo 11 do titulo 111 do RGEU
para conciliarem as condi¢des de salubridade exigiveis — arejamento
natural, iluminacdo natural, insolagio directa — com:

O ambiente local — frente ribeirinha exposta a nascente;

O conceito urbanistico — malha reticulada e regular de plata-
formas de embasamento sobreelevadas do terreno natural,
estabelecendo um sistema de vistas panoramico, sobre as quais
se implantam edificios com planta e agregagao livres;

O conceito estético — liberdade e inovacdo formal associadas
a multifuncionalidade dos usos;

sao as referidas nos nimeros seguintes.

2 — Nas fachadas orientadas aos quadrantes S. E.-S.-S. W. ou
N. W.-N.-N. E., a altura a que se refere o artigo 59.° e seus paragrafos
1.2,2.° e 3.°, incluindo a remissdo contida no artigo 62.°, é estabelecida
pelo limite definido pela linha recta tracada com a inclinacao de
2 (afastamento) para 3 (altura) a partir da interseccao da fachada
da edificaco fronteira com o nivel do terreno ou com a plataforma
de embasamento, quando esta exista.

3 — A observancia das disposigdes do capitulo 11 do titulo 111, com
a alteragdo referida no n.° 2, é imposta para uma area da fachada
correspondente a area da envolvente, deduzida da area correspon-
dente a duas vezes a secgao transversal média equivalente — tendo
esta drea a deduzir por limite a medida para uma profundidade de
15 m.

4 — As defini¢des dos conceitos utilizados nos n.** 2 e 3 sao:

a) «Envolvente» — frente livre e ndo livre do invélucro exterior
do edificio que integra as fachadas e empenas — incluindo
os planos inclinados — acima do nivel do terreno, ou da
plataforma de embasamento quando esta exista;

b) «Area da envolvente» — medicao da area das fachadas e
empenas, efectuada pelo perimetro da 4rea bruta do edificio
acima do nivel do terreno, ou da plataforma de embasa-
mento quando esta exista;

¢) «Fachada» — frente livre para espaco exterior, publico ou
privado, da envolvente do edificio;

d) «Area da fachada» — medigao da area da fachada;

¢) «Fachada principal» — frente livre para arruamento publico
da rede viaria principal, secundéria ou local;

f) «Seccao transversal média equivalente» — corte transversal
do edificio que corresponde a média dos cortes transversais
acima do nivel do terreno, ou da plataforma de embasa-
mento quando esta exista (numa situagdo de edificio em
banda regular, corresponde a empena do edificio).

5 — As solugoes referidas nos n.°® 2 e 3 sdo admitidas indepen-
dentemente da forma, agregacao, nimero de fachadas livres, orien-
tacao e utilizacio dos edificios.
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Artigo 18.°
Usos das edificacoes

1 — Os edificios sao afectos a um ou mais dos seguintes usos:
habitagao, industria, servico, comércio/restauragao, equipamento de
utilizacao colectiva, equipamentos de infra-estrutura e servico urbano
e equipamento turistico.

2 — Quando num edificio coexista mais de um uso, as fraccoes
afectas aos diferentes usos terdao obrigatoriamente acessos autonomos
a partir do exterior.

a) Os usos deverao respeitar niveis de ruido com a classificagao
de «pouco ruidoso», nos termos do Regulamento Geral sobre o Ruido.

3 — Nos edificios afectos a equipamento turistico admite-se a pos-
sibilidade de criacdo de embasamentos para a instalagdo de zonas
comuns e de localizac@o de zonas de servico em cave.

a) As zonas de servico em cave referidas no n.° 3 ndo sio con-
tabilizadas na medigao da 4rea bruta de construcdo ou de pavimentos.

Artigo 19.°
Envolvente da edificacao

1 — A envolvente e cobertura dos edificios sdo consideradas ele-
mentos de relevancia arquitectonica e paisagistica.

2 — A instalacdo de elementos na envolvente e cobertura dos edi-
ficios, nomeadamente instalagoes e equipamentos de dguas, esgotos,
gas, electricidade, telecomunicacoes, ventilacdo, exaustao de fumos,
ar condicionado, elevagdo mecanica, limpeza e manutencao do edi-
ficio, deve ter em consideragao a sua integragao, de modo a assegurar
a salvaguarda da qualidade arquitecténica do edificio, da paisagem
urbana e dos sistemas de vistas.

3 — Nao ¢é permitida a instalagdo de unidades de climatizacao de
janela, condutas de ar ou de fumos (chaminés) e estendais no exterior
das fachadas.

a) No caso de usos que requeiram a sua instalagdo, é obrigatdria
a sua inclusdo no interior da construcao e a sua representacao no
projecto de licenciamento de arquitectura.

4 —E condicionada a instalacdo de torres de arrefecimento e a
adopcao de equipamento em termos de impacte sonoro, vibratdrio
e visual.

Artigo 20.°
Configuracao geral da edificacao

1 — A configuragao geral e cota de soleira dos edificios podem
ser alteradas, desde que sejam respeitados:

a) A configuracdo das parcelas em que se localizam;

b) O desafogo urbano, nomeadamente no que se refere a capa-
cidade de trafego da rede vidria, areas de estacionamento,
espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva
requeridos;

¢) A modelacdo do terreno e o arranjo dos espacos exteriores;

d) As demais disposicoes do Regulamento com incidéncia no
local da sua implantagao, designadamente os limites do
nimero de pisos ou alturas maximas de cércea, e de cons-
trucao, e das areas brutas de implantacdo e de construgéo.

2 — As alteracoes referidas no n.° 1 implicam ainda que as solucoes
encontradas assegurem a coeréncia urbana do conjunto, de acordo
com o objectivo, estratégia e conceitos estabelecidos no artigo 3.°
do Regulamento do PU e a coeréncia arquitectonica e paisagistica
local.

3 — Quando a edificacdo se implante sobre uma plataforma de
embasamento, a sua configuragao pode ser alterada, desde que res-
peite os condicionamentos impostos para a plataforma de embasa-
mento e a alinead) don.® 1.

Artigo 21.°
Alinhamento da edificacao

1 — Admitem-se ajustamentos e alteracoes pontuais incidindo nos
alinhamentos dos edificios estabelecidos no Plano, desde que res-
peitem a rede de circulagdo, estacionamento ou estada de veiculos
e pedes, ¢ os demais espagos de utilizacdo publica, e ndo obstruam
a fruicdo dos sistemas de vistas dos lotes vizinhos sobre a frente do
rio e a frente do Parque.

2 — Os referidos ajustamentos e alteragoes devem obedecer a pro-
jectos especificos incidindo na defini¢ao das caracteristicas arquitec-
tonicas dos edificios e paisagisticas dos espacos exteriores em que
se integram.

3 — Os alinhamentos devem assegurar a unidade do espaco urbano
— 0 que nao implica a repeti¢ao de fachadas — através da conjugacgao
de identidades e diversidades, incidindo no desenho da arquitectura,

revestimentos e cores, que assegurem a ordem do conjunto urbano
a que pertencem.

Artigo 22.°
Sinalizacao

A sinalizagao a adoptar nos edificios é a estabelecida no Regu-
lamento de Ocupagao do Espaco Publico, Mobiliario Urbano e Publi-
cidade referido no artigo 10.°, n.° 5, alinea a.8), do Regulamento
do PU.

Artigo 23.°
Estacionamento privado

1 — O nimero de lugares de estacionamento privado requerido,
consoante os usos dos edificios, ¢ totalmente assegurado em garagem
nos pisos em cave ou meia-cave, incluindo os localizados no emba-
samento dos respectivos edificios ou conjuntos de edificios.

2 — Os pisos em cave ou meia-cave, referidos no n.° 1, poderao
ultrapassar a area de implantagao dos edificios ou conjuntos de edi-
ficios desenvolvidos em altura e por eles servidos, devendo os espagos
exteriores, cuja area a superficie corresponde a implantacido desses
pisos, ser de utilizagcao publica, excepto quando se localizem no interior
da parcela em regime de condominio ou de logradouro privado.

3 — O acesso aos pisos de garagem, ou de servico, devera ser
feito, sempre que possivel, a partir das vias de servigo local, nao
sendo admitida a sua insercdo directa nas redes vidria principal ou
secundaria, excepto quando as condicoes especificas de implantacao
ou de utilizacao do edificio o exijam.

4 — A gestao do Plano e os projectos de reparcelamento e dos
edificios devem explorar, até onde for possivel, a solugdo de garagem
comum por parcela e assegurar, nesses casos, que a construgio se
desenvolva de forma sequencial a partir do edificio que tem o acesso
a garagem comum.

5 — Nos espagos urbanos privados de uso misto, habitacional de
baixa densidade e industrial, no espaco urbano de uso nao misto,
equipamento de utilizacdo colectiva e ainda nos edificios implantados
em locais cujo nivel freatico maximo o imponha, admite-se que o
estacionamento privado requerido seja assegurado ou complementado
a superficie em espaco exterior de dominio privado.

Artigo 24.°
Instalacées técnicas especiais

1 — Em todos os lotes devera ser considerado compartimento para
operadores de telecomunicagdes, com a dimensao minima de 10 m?,
dispondo de energia eléctrica 220W/6A, area técnica para AQF, com
a dimensdo minima de 35 m?, quando requerido, condigdes de acesso,
iluminacdo e ventilagao, bem como materiais de acabamento, de
acordo com as indicagOes das respectivas entidades distribuidoras,
constituindo encargo dos promotores a reserva de espago € a sua
execugao, em conformidade com o definido.

2 — Deverd ser considerado, nos lotes para o efeito referenciados
no projecto de reparcelamento, compartimento para posto de trans-
formacao publico, com a area, condicoes de acesso e ventilacao, bem
como materiais de acabamento, de acordo com as especificagoes da
respectiva entidade distribuidora; constitui encargo do respectivo pro-
motor a reserva de espaco e a sua execugao em conformidade com
o definido.

3 — E obrigatdria, nos termos do n.° 15 do artigo 12.° do Regu-
lamento do PU, a ligacao a rede ptiblica de recolha de residuos sélidos
urbanos, bem como a satisfacdo dos condicionamentos técnicos reque-
ridos para a sua instalagdo nos edificios.

TITULO VI
Condicoes especiais relativas aos espacos exteriores
CAPITULO UNICO

Artigo 25.°
Espacos exteriores de utilizacao publica

1 — Os espagos exteriores de utilizacdo publica constituem, de
acordo com o Plano, vias de circulagao integrada, vias pedonais, espa-
¢os livres informais e espagos interiores de parcela.

2 — As vias de circulacdo integrada correspondem as ruas com
funcoes de circulagao de veiculos e pedes e sao constituidas por faixas
de rodagem, separadores, estacionamento publico de superficie, pas-
seios, placas, paragens de transportes publicos e passadeiras de peoes.
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3 — As vias pedonais correspondem ao espaco entre fachadas de
edificios para circulagdo exclusiva de pedes, sendo o acesso de veiculos
eventual e limitado a cargas e descargas, emergéncias, servicos e,
excepcionalmente, acesso local.

a) Sempre que a sua dimensdo o permita e se encontrem devi-
damente sinalizados, é permitida a circulacao de velocipedes.

4 — Os espagos livres informais correspondem aos espacos pavi-
mentados e plantados ou semeados em torno dos edificios, com fun-
¢oOes mistas e interditos a circulacdo de veiculos.

5 — Os espagos interiores da parcela correspondem a pragas ou
jardins de utilizacao publica ou de utilizagao privada nos casos de
estabelecimentos hoteleiros.

6 — A insercdo das vias de circulacao integrada da rede local,
na rede primaria ou secunddria, deve fazer-se através de lancil galgavel
que evidencie a diferenga de uso rodoviario.

Artigo 26.°
Espacos exteriores de utilizacao privada

1 — Os espacos exteriores de utilizacao privada constituem com-
plemento dos espagos exteriores publicos e tém fungdes de jardim,
estada e amenizagao ambiente.

2 — Os espagos exteriores de utilizagao privada nao podem ser
ocupados com qualquer tipo de construgéo, ainda que a titulo precério.

a) Exceptuam-se as construgdes aligeiradas directamente relacio-
nadas com a utilizacao do espaco exterior.

TITULO VII
Disposicoes finais

CAPITULO I
Compatibilizacao com o PU

Artigo 27.°
Condicionantes do PU

Na area do Plano, observam-se as condicionantes estabelecidas
no capitulo 111 do Regulamento do PU.

Artigo 28.°
Sistemas de vistas

1 — Constituem sistemas de vistas a preservar, nos termos do
artigo 12.°, n.° 6, alinea a.2), do Regulamento do PU:

a) Os espagos-canais da rede rodovidria principal e secunda-
ria — Avenida de D. Joao II, Alameda dos Oceanos, Ave-
nida da Boa Esperanca, Via de Moscavide;

b) Os espagos-canais das vias de circulagdo integrada, ou vias
pedonais, enfiados transversalmente a frente do rio e a frente
do Parque do Tejo;

¢) O passeio ribeirinho;

d) Os pontos de vista panoramicos das pragas, jardins e mira-
douros sobreelevados sobre a frente do rio e a frente do
Parque.

2 —E interdita a construgio de qualquer edificio que obstrua os
sistemas de vistas sobre a frente do rio e sobre a frente do Parque
do Tejo, definidos pelo enfiamento dos alinhamentos edificados dos
espacos de utilizagao publica estabelecidos no Plano e pelos pontos
de vista panoramicos.

a) Exceptuam-se as instalagdes previstas na alinea ¢.6.1) do n.° 1
do artigo 7.° do Regulamento do PU e os equipamentos de infra-
-estrutura e servigo urbano.

3 — Na planta de implantagdo e no Regulamento encontram-se
integrados os estudos de salvaguarda e valorizacdo dos espacos publi-
cos que estao associados aos sistemas de vistas a preservar.

CAPITULO II
Outras disposicoes

Artigo 29.°
Usos transitorios

1 — A Parque EXPO 9§, S. A., ou entidade que lhe venha a suceder
no exercicio dessa competéncia, ¢ a entidade competente para definir
o faseamento da execugao do Plano e os usos e utilizacoes transitorios,
designadamente os impostos pela realizacdo da EXPO 98.

2 — A gestao urbana do espaco por urbanizar e edificar deve asse-
gurar a sua constituicdo e manutengao como espaco exterior tratado
e arborizado, e quando nao vedado como estacionamento publico
ou espaco livre de utilizacdo publica.

Artigo 30.°
Modificacao de disposicées

A modificacdo de disposigoes do Plano s6 pode efectuar-se
mediante um dos seguintes meios:

a) Revisdo do Plano, nos termos do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro;

b) Ajustamento de pormenor da rede rodovidria ou dos limites
fisicos das parcelas, sem prejuizo da manutengao dos valores
globais da area bruta de construcdo ou de pavimentos e
dos usos regulamentados;

¢) Alteragao, nos termos definidos nos artigos 8.° ¢ 9.°

Artigo 31.°
Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia imediatamente seguinte
ao da sua publicagao no Didrio da Repuiblica, adquirindo plena eficacia
a partir dessa data.

Artigo 32.°
Consulta

O Plano, incluindo todos os seus elementos, pode ser consultado
pelos interessados na Parque EXPO 98, S. A., ou na entidade que
lhe venha a suceder no exercicio dessa competéncia, nas Camaras
Municipais de Lisboa e de Loures e na Direccao-Geral do Orde-
namento do Territorio e Desenvolvimento Urbano, dentro das horas
normais de expediente.



Quadro de sintese das parcelas do PP4

Categoria

Area total

Construcao

Nuamero de pisos (')

Altura méxima (metros) (')

Area bruta de pavimentos (metros quadrados) (%)

Numero de lugares
de estacionamento

Ni d da parcela
) m'nero 'e (metros
da parcela espaco quadrados) Equipa-
Acima No embasa- 3 Habitacao Servicos Comércio/ Equipa- Equipa- mento/ Industria/ Privado Publico
dogmbusa i | Coen | Cons | Embas | I 5| o | e | mee | i St e PR
urbana
401 ...... Hm 1559 7,5 12 22/25 5 566,00 5566,00 69
402 ...... Hm 4709 0 2/3 - 0,00 0,00 0 512
403 ...... Hm 1830 7 172 22 4 876,00 4 876,00 61
404 ...... Hm 7020 6,5 12 18/22 16 168,00 2090,80 18 258,80 232
405 ...... Hm 6127 6,5 12 18/22 16 244,00 16 244,00 202
4.07 ...... Hm 92441 6/6,5 22/24 30 620,52 2541,75 33162,27 588
4.08 ...... Hm 3079 5/6 22 9 055,35 1 800,22 10 855,57 218
409 ...... Hm 2416 5 17 7 400,88 7 400,88 89
410 ...... Hm 3987 5 15 8097,97 8097,97 103
411 ...... Hm 4091 5 15 10 269,58 10 269,58 127
412 ...... Hm 5245 4,5 15 9 937,67 9937,67 120
413 ..., Hm 5938 4,5 15 11 217,55 11 217,55 132
414 ...... Hm 5592 45 15 5 643,00 6 750,00 12 393,00 239
415 ..., Hm 2746 45 15 5 082,00 5082,00 85
416 ...... Hm 1836 4/5 15 3 740,00 3 740,00 39
417 ...... Hm 9186 5/8 24 18 576,00 1 848,00 20 424,00 235
418 ...... Hb 4092 5 16 10 698,68 10 698,68 135
419 ...... Hb 1225 12 36 7 399,29 7 399,29 84
420 ...... Hb 1225 12 36 7 200,00 7 200,00 98
421 ...... Hb 1225 12 36 7 200,00 7 200,00 98
422 ..., Hb 6340 2 7,5 4 896,55 4 896,55 71
423 ... Hb 10 821 2/3 9/11 6 703,65 6 703,65 117
424 ...... Hb 2025 12 39,6 7 200,00 7 200,00 98
425 ...... Hb 2025 12 39,6 7 200,00 7 200,00 98
426 ...... Ec 3000 2 9 300,00 3000,00 68
427 ..., Ec 16 727 3 12,5 7 000,00 7 000,00 54
428 ...... Hm 4096 | 7/8/9 23/26/29 15 410,00 1 425,00 137,00 16 972,00 217
429 ...... Hm 1530 6,5 21 5697,00 5697,00 73
430 ...... Ei 262 - - 0,00 0,00 0
431 ...... Hm 4794 - - 0,00 0 318
432 ...... Hm 3997 10 34 18 051,00 823,00 18 874,00 227
433 ...... Hm 1132 75 25 4 185,62 164,54 4 350,16 58
434 ...... Hm 2174 6,5 21 8 187,00 8 187,00 105
435 ...... Hm 1297 5,5 18 4048,20 4 048,20 51
436 ...... Hm 1166 55 18 3711,64 3711,64 35
437 ..., Hm 3416 6,5 22 11 030,92 217,23 11 248,15 140
438 ...... Hm 4709 7/8 24 15 198,70 392,45 15 591,15 195
439 ...... Hm 6555 6/7 25 21 135,00 4 804,00 272,00 26 211,00 332
440 ...... Hm 5304 6/8 27 25 378,00 25 378,00 317
441 ...... Ec 5407 3 9 2941,70 2941,70 51
442 ..., Hm 7809 | 5,5/8 24 33103,00 33103,00 413
443 ..., Ha 7192 3/6 11/20 26 409,00 7472,00 33 881,00 442
444 .. ... Ha 3340 - - 0,00 222
445 ...... Ha 2358 5/8 18,5/28,4 18 429,00 18 429,00 460 100
446 ...... Ha 2490 6/8 21,8/28,4 13 516,00 13 516,00 338 100
447 ... Ha 2490 6/8 21,4/28,4 13 516,00 13 516,00 338 100
448 ..., Ha 2747 6/8 20/26 11 335,00 2 695,00 14 030,00 182
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Construcao

Numero de lugares

Categoria é'\rea total Niimero de pisos () Altura méxima (metros) (*) Area bruta de pavimentos (metros quadrados) (%) de estacionamento
Nimero de a parce‘la
da parcela espago (metros .
P pag quadrados) ) ) ) Equipa-
dotfrlll;:sa- No embasa- Céreea Const. Embas. Habi)gagéo Ser\;igos Comérci?/ En‘}:r‘llzg' E;l:[ll[:g- 1';1:;:;?/ Industria/ Soma Priv}ado Pﬁlzlico
mento mento © restauragao colectivo turistico -estrutura armaz. © ®
urbana
449 ...... Ha 1800 6/8 20/26 9 900,00 9 900,00 124
450 ...... Hc 2347 3 14,5 2 658,00 2 658,00 30
451 ...... Ha 4732 6/8 20/26 24 578,00 24 578,00 614
452 ...... Ha 4784 6/8 24 16 358,00 16 358,00 204
453 ...... Ha 5970 6/8 20/26 21 670,00 4 000,00 25 670,00 371
454 ...... Ha 7301 6/8 20/26 24 602,00 24 602,00 227
455 ...... Ha 2690 6/8 20/26 15 524,00 15 524,00 195
456 ...... Ha 2430 8 24 13 952,00 13 952,00 175
457 .. ... Ha 1420 8 26 7232,00 7232,00 180
458 ...... Ha 1334 8 26 7232,00 7232,00 180
459 ...... Ha 2303 8 26 12 272,00 12 272,00 276
460 ...... Ha 5006 8 26 21 317,09 21 317,09 340
461 ...... Ha 5089 8 26 27 168,00 27 168,00 340 370
462 ...... 1 5405 3 10/16,5 11 620,00 11 620,00 274
463 ...... Ei 8017 2 11,6 16 028,00 16 028,00 18
465 ...... 1 4331 1 6,5 4332,00 4 332,00 19
468 ...... 1 9565 1/2 6/11,6 9 530,00 9 530,00 133
469 ...... Ec 19944 3 13,5 15 000,00 15 000,00 240
470 ...... Ec 19 261 3/5 13/20 18 500,00 18 500,00 139
471 ..., Ec 3298 3 10,5 3 606,23 3 606,23 41
472 ..., Ec 14 284 2 10 2 800,00 2 800,00 7
473 ... Ec 5049 3 17 7214,76 7214,76 72 336
475 ..., Ei 1256 - 1 000,00 1 000,00
476 ...... Ei 1963 2 6 894,05 894,05 8
477 ... .. Ei 1200 1 4,43 315,00 315,00 7
478 ... Ei 547 1 113,00 113,00
479 ... Ei 65 - 0,00 0,00
480 ...... Ei 38 1 38,00 38,00
481 ...... Ec 14 049 2,5 12,5 5 000,00 5 000,00
482 ...... Ec 480 2 12,5 480,00 480,00
Totais 353533 643 970,86 37 918,00 26 588,99 68 609,69 | 0,00 18 073,05 25482,00| 820642,59| 11648 | 2058

2
3

‘; Acima do terreno.

4) S6 quando € parque de estacionamento ptiblico.

6

Identificagdo das categorias de espago:

M — multiuso;
Ha — habitacional/alta densidade;

Hm — habitacional/média densidade;

Hb — habitacional/baixa densidade;
Ec — equipamento colectivo;

Et — equipamento turistico;

Ei — equipamento/infra-estrutura urbana;
I — industrial;
Est — estacionamento.

) Admitem-se como usos compativeis: habitagdo, comércio/restauragao e servigos.
Equipamento cultural ao ar livre sem 4rea bruta de pavimentos.

Com exclusdo de estacionamentos, instalagoes técnicas e arrecadagoes. Valores arredondados as unidades.
O namero de lugares de estacionamento privado € calculado de acordo com os parametros de dimensionamento do estacionamento.
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REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR 1
ZONA CENTRAL, PLATAFORMA PANORAMICA

TITULO I
Disposicoes de natureza administrativa

CAPITULO UNICO

Artigo 1.°
Ambito e regime

1— A érea de intervencdo do presente Plano de Porme-
nor 1 — Zona Central, Plataforma Panordmica, adiante designado,
abreviadamente, por Plano, é a que consta da planta das unidades
operativas de planeamento e gestdo (UOPG) e tem como limites:

A norte, o Plano de Pormenor PP4, Avenida da Boa Esperanca;
A poente, a linha de caminho de ferro do Norte;

A sul, o Plano de Pormenor PP3, Via da Petrogal;

A nascente, o Plano de Pormenor PP2, Alameda dos Oceanos.

2— O Plano corresponde a unidade operativa de planeamento
e gestao designada por PP1 no Plano de Urbanizagao da Zona de
Intervencao da EXPO 98, adiante designado, abreviadamente, por
PU.

3 — O Plano, nos termos do n.° 6 do artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 354/93, de 9 de Outubro, contém disposi¢oes sobre divisao, repar-
celamento e parcelamento dos solos, com a indicacdo dos lotes onde
se situarao os iméveis e equipamentos a instalar.

Artigo 2.°
Conteido

1— O Plano, nos termos do n.° 7 do artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 354/93, de 9 de Outubro, estabelece a concepcao do espago urbano,
dispondo, designadamente, sobre os usos do solo e condigdes gerais
de edificacdo, quer para novas edificagoes, quer para transformagao
das edificacoes existentes, caracterizacao das fachadas dos edificios
e arranjo dos espacos livres.

2 — O Plano € constituido pelos seguintes elementos:

a) Elementos fundamentais:

a.1) Pecas escritas:

Regulamento;
Quadro de sintese das parcelas;

a.2) Pecas desenhadas:
01) Planta de implantagdo do PP1, a escala de 1:2000;

b) Elementos complementares:
b.1) Pecas escritas:

Relatodrio de sintese;

¢) Elementos anexos:
c.1) Pecas desenhadas:

02) Planta dos transportes publicos, a escala de 1:5000;
03) Planta dos estacionamentos publicos de veiculos
pesados, ligeiros e velocipedes, a escala de 1:5000;

04) Planta da modelagdo geral do terreno, a escala de
1:5000;

05) Planta de trabalho, a escala de 1:500;

06) Perfil longitudinal — alcado de conjunto — Ave-
nida de D. Joao II — frente poente, a escala de
1:2000;

07) Perfil longitudinal — alcado de conjunto — Ave-
nida de D. Joao II — frente nascente, a escala de
1:2000;

08) Perfil longitudinal — algado de conjunto — Rua do
Po6lo Sul e Rua do Pdélo Norte — frente poente,
a escala de 1:2000;

09) Perfil longitudinal — algado de conjunto — Rua do
P6lo Sul ¢ Rua do Pdélo Norte — frente nascente,
a escala de 1:2000;

10) Perfil longitudinal — alcado de conjunto — Ala-
meda dos Oceanos — frente poente, a escala de
1:2000;

11) Perfil transversal — corte pelo eixo da GIL —
frente norte e frente sul, a escala de 1:2000.

3 — O Regulamento do Plano, adiante designado abreviadamente
por Regulamento, tem a natureza de regulamento administrativo.

Artigo 3.°
Interpretacao e integracao

O Regulamento € elaborado nos termos do Regulamento do Plano
de Urbanizagdo da Zona de Intervencao da EXPO 98, designado,
abreviadamente, por Regulamento do PU, que desenvolve, e do Decre-
to-Lei n.° 354/93, de 9 de Outubro.

Artigo 4.°
Vinculacao

As disposicoes do Regulamento sdo vinculativas para todas as enti-
dades publicas e privadas.

TITULO 11

Condicoes gerais da concepcao do espaco
e uso do solo

CAPITULO UNICO
Artigo 5.°

Generalidades

1 — A concepgao do espago, no que se refere aos objectivos, estra-
tégias e conceitos, sdo conforme o definido no artigo 3.° do Regu-
lamento do PU.

2 — As classes, categorias de espaco e disposicoes especificas apli-
caveis sao estabelecidas conforme o definido no capitulo 11 do Regu-
lamento do PU.

3 — As defini¢oes utilizadas sdo conforme o definido no artigo 2.°
do Regulamento do PU.

4 — Na érea do Plano aplicam-se as disposi¢des do Regulamento
do PU.

Artigo 6.°
Obras e edificios necessarios a realizacio da EXPO 98

1 — Constituem obras e edificios necessarios a realizacao da
EXPO 98 todas as obras e edificios, incluindo os referidos no artigo 7.°,
promovidos directa ou indirectamente pela Parque EXPO 98, S. A.,
ou por entidade delegada, até a data fixada para a conclusio do
desmantelamento da EXPO 98.

2 — As obras e edificios necessarios a realizacdo da EXPO 98,
incluindo o tratamento dos espacos exteriores, implantados em espaco
de utilizagao publica afecto a circulacdo e estada ou estacionamento
de pedes ou veiculos, ou em espaco hidrico, poderao manter-se com
a utilizacao existente ou outra compativel, em regime de concessiao
ou outro que se considere juridicamente adequado, com o objectivo
de garantir a animacdo do local e enquanto tal for vidvel em termos
de gestao urbana.

Artigo 7.°
Recinto da EXPO 98

1 — Constitui recinto da EXPO 98 a 4rea localizada na zona de
intervencdo da EXPO 98, abrangendo a area vedada da EXPO 98,
os acessos rodoviarios e pedonais, os parques de estacionamento, as
areas livres e os edificios, instalacoes e equipamentos de apoio a
realizacao da EXPO 98.

2 — A Parque EXPO 98, S. A., € a entidade competente para deli-
mitar o recinto da EXPO 98, nos termos do niimero anterior, € para
definir as obras e edificios necessarios a realizagao da EXPO 98.

Artigo 8.°
Alteracao de uso em espaco urbano privado de uso misto

O uso de parcela afecta a habitacao, servigo, comércio/restauragao,
localizada em espaco urbano privado de uso misto, pode ser alterado,
desde que sejam respeitados os parametros urbanisticos e usos com-
pativeis a observar no espaco urbano privado de uso misto, esta-
belecidos nos n.* 1 e 2 do artigo 5.° do Regulamento do PU.
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Artigo 9.°
Equipamento de utilizacao colectiva e equipamento turistico

1 — No Plano esta programado e localizado equipamento de uti-
lizagdo colectiva, ensino, satde, seguranga social, recreio e lazer e
transportes.

2 — Os parametros urbanisticos constantes do quadro de sintese
das parcelas referentes a equipamento de utilizacao colectiva podem
ser alterados para satisfazer as exigéncias de actualizacdo da sua
programacao.

3 — A localizagdo da parcela afecta a equipamento de utilizacao
colectiva pode ser alterada, mantendo a vinculacdo a equipamento
de utilizacdo colectiva na classe de espago urbano privado de uso
misto em que se integra, para outra parcela com configuraco, dimen-
sao e articulagdo urbana equivalentes, e com a qual permutara.

4 — A alteracdo referida no n.° 3 implica a sua prévia aprovagao
pela entidade competente na matéria de promogao do correspondente
equipamento de utilizagao colectiva.

5 — A programagao e localizacao de equipamento turistico é com-
pativel no espago urbano privado de uso misto, multiuso e habitacional,
nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 5.° do Regulamento do PU.

6 — Estabelecem-se como parcelas com vocagdo preferencial para
a programacado e localizacao de equipamento turistico as parcelas
1.05,1.14,1.16 e 1.17.

TITULO III
Condicoes especiais relativas a divisao do solo

CAPITULO I
Generalidades

Artigo 10.°
Divisao de terrenos

1— A divisao de terrenos rege-se pelo disposto no n.° 6 do
artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 354/93, de 9 de Outubro.

2 — Por parcelamento entende-se a divisao do terreno em parcelas,
para efeito de registo predial e inscricdo matricial, sem prejuizo do
seu posterior reparcelamento.

a) O registo predial e inscricdo matricial poder-se-do apenas rea-
lizar quando da constituicao dos lotes urbanos.

3 — Por reparcelamento entende-se a divisao das parcelas referidas
no n.° 2 em lotes urbanos, para efeito do registo predial e inscrigdo
matricial.

4 — No Plano sao definidas e caracterizadas as parcelas e as regras
para o seu reparcelamento em lotes urbanos.

5 — A definigao e caracterizacdo dos lotes urbanos sao concre-
tizadas através do projecto de reparcelamento.

6 —E admitida a realizacdo do reparcelamento por fases, de
acordo com o estabelecido no projecto de reparcelamento.

7 — No caso de nao haver reparcelamento da parcela, ndo ha lugar
a organizagao do projecto de reparcelamento.

8 — A Parque EXPO 98, S. A., ou a entidade que lhe venha a
suceder no exercicio dessa competéncia, ¢ a entidade competente
para aprovar os projectos de reparcelamento, ap6s verificacao da sua
conformidade com o disposto no Plano.

9 — O projecto de reparcelamento que nao se conforme com o
disposto no Plano implica, para poder ser aprovado, a prévia aprovagao
da alteracdo ao Plano em conformidade com o pretendido.

10 — A identificacdo das parcelas e dos lotes urbanos € constituida,
respectivamente, por um nimero de trés e de cinco digitos, em que
o primeiro algarismo identifica o Plano de Pormenor (1), o segundo
e terceiro algarismos identificam a parcela (01 a 22) e o quarto e
quinto algarismos identificam o lote urbano (01 a . . ., correspondente
ao numero de lotes da parcela).

a) Exceptuam-se as parcelas 1.01 a 1.04 e 1.06 a 1.09, em que
a sua identificacdo € acrescida de um quarto digito, 1 ou 2, cor-
respondente a subparcela.

Artigo 11.°
Regime de propriedade do solo

1— Compete a Parque EXPO 98, S. A., ou a entidade que lhe
venha a suceder no exercicio dessa competéncia, definir o regime
de alienagao do solo e os direitos a ele relativos.

2 — Podem-se estabelecer regimes de condominio para as areas
de estacionamento privado, espacos verdes e espacos livres exteriores
privados, bem como para outros espagos de uso privado.

3 — Podem-se estabelecer regimes de concessao para a manuten-
¢do e conservagao de espagos verdes e espacos livres publicos.

4 — Podem-se estabelecer, para os espagos livres de dominio pri-
vado, quando da elaboragao dos projectos de reparcelamento, regimes
de sujeicdo a serventia e fruicado publicas ou servidao administrativa.

CAPITULO I
Parcelamento

Artigo 12.°
Caracterizacao das parcelas

1 — As parcelas sao identificadas e caracterizadas pelos seguintes
elementos:

a) Identificagdo requerida para o registo predial e inscricao
matricial das parcelas, incluindo localizagao, 4rea e planta
cadastral;

b) Extractos das pegas desenhadas do Plano onde se localiza
a parcela:

Planta de implantacdo, constituindo a planta cadastral;
Planta de condicionantes;

Planta de trabalho;

Perfis de conjunto;

¢) Ficha de caracterizacdo relativa a parcela com identificacdo
de:

c.1) Indices méximos de ocupacdo, de utilizacdo, de
impermeabilizagdo e volumétrico ou valores cor-
respondentes, referidos a parcela;

c.2) Altura maxima de cércea e de construcao ou nimero
méximo de pisos acima do solo;

¢.3) Usos licencidveis e compativeis;

c.4) Estacionamentos privados e publicos a constituir;

c.5) Espagos verdes publicos e de utilizacao colectiva
a constituir;

c.6) Equipamentos de utilizacdo colectiva ou areas de
cedéncia a constituir;

¢.7) Regime de propriedade do solo;

¢.8) Outras condicionantes a observar no reparcela-
mento e nimero méaximo de lotes.

2 — Os elementos referidos na alinea ¢) constam das pegas dese-
nhadas e do quadro de sintese das parcelas anexo ao Regulamento
e sdo os que, conjuntamente com os da alinea b), devem ser observados
no projecto de reparcelamento.

CAPITULO 111
Reparcelamento

Artigo 13.°
Caracterizacao dos lotes urbanos e projectos de reparcelamento

1 — Os lotes urbanos sao identificados e caracterizados nos pro-
jectos de reparcelamento, a elaborar em conformidade com o disposto
no Plano para a parcela de que constituem o reparcelamento.

2 — Os projectos de reparcelamento sao constituidos pelos seguin-
tes elementos:

a) Identificagdes requeridas para os registos prediais e inscri-
¢oes matriciais dos lotes urbanos, incluindo localizagao,
areas, numero de pisos, usos e planta cadastral;

Extracto da planta de implantagdo assinalando a parcela,

constituindo a planta cadastral;

c) Planta de sintese do reparcelamento, a escala de 1:1000
ou de maior pormenor, com indicacao da divisao dos lotes,
implantacdo da edificacdo e arranjos exteriores;

d) Estudo prévio das volumetrias a edificar, com caracterizagao
das regras de arquitectura urbana a observar — alinhamen-
tos, nivelamentos, nimero de pisos € ou cérceas e alturas
maximas, materiais de revestimento e cores;

e) Projecto das obras de urbanizacao a realizar;

f) Ficha de caracterizagdo, com indicagao dos valores finais
propostos referidos na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 12.°

b

~

~

3 — Os projectos de reparcelamento s6 podem ser elaborados pela
Parque EXPO 98, S. A., ou por entidade que lhe venha a suceder
no exercicio dessa competéncia, ou entidades a quem esta tenha auto-
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rizado a sua elaboragdo, designadamente proprietarios, ou manda-
tarios, das parcelas alienadas.

4 — Apds a implantagdo da parcela, ou lote, no terreno, proce-
der-se-a a verificagdo da medicdo da area da parcela, ou lote, admi-
tindo-se a sua correc¢ao em conformidade, bem como da 4rea bruta
de implantagdo e de construcdo ou de pavimentos, com observancia
da ocupagao urbana e dos indices maximos de ocupagao, de utilizagao
e volumétrico estabelecidos para a parcela, ou lote.

5 — As cores dos materiais de revestimento dos edificios devem
observar a norma urbanistica da cor referida no artigo 10.°, n.° 5,
alinea a.9), do Regulamento do PU.

6 — Admite-se, quando justificado pela qualidade estética e arqui-
tecténica da solugdo apresentada no processo de licenciamento de
arquitectura, que a darea bruta de construgdo, estabelecida para a
correspondente parcela no quadro de sintese das parcelas, possa sofrer
um acréscimo até 5%, sem prejuizo de ndo ser ultrapassada a area
global bruta de construgao prevista no Plano de Pormenor para essa
utilizacao.

a) Quando o processo de licenciamento de arquitectura corres-
ponda a um lote, o acréscimo até 5% ¢ referido a area bruta de
construgao estabelecida no projecto de reparcelamento para esse lote.

TITULO IV
Condicoes especiais relativas as obras de urbanizacao

CAPITULO UNICO

Artigo 14.°

Caracterizacao das obras de urbanizacido e projectos das obras
de urbanizacao

1 — As obras de urbanizacgao correspondem a realizagao da mode-
lacao do terreno, arruamentos, infra-estruturas, espacos exteriores de
utilizacdo publica, sinalizagdo, mobilidrio e equipamento urbano, de
acordo com o estabelecido no Plano.

2 — As obras de urbanizacdo que se imponham realizar nas ope-
ragoes de reparcelamento sao objecto do projecto a integrar no pro-
jecto de reparcelamento referido na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 13.°

3 — O projecto das obras de urbanizagao referido no n.° 2 tem
de assegurar a correcta articulacao com as obras de urbanizagao esta-
belecidas no Plano, podendo apenas implicar alteragio nas derivagoes
da rede geral para as redes locais.

4 — Nao sao permitidas alteracoes as obras de urbanizacao esta-
belecidas no Plano, com excep¢ao das que decorram dos correspon-
dentes projectos e sejam tecnicamente justificadas.

5 — As alteragdes referidas no n.° 4 ndo podem, em caso algum,
implicar a reducdo da area de espaco urbano publico, com excepgao
das ocupacoes requeridas pelos equipamentos das redes de infra-es-
truturas que nao tenham localizagao alternativa viavel.

6 — No projecto dos arruamentos e espacos de utilizacao publica
observam-se as disposi¢des do Decreto-Lei n.° 123/97, de 22 de Maio,
no que se refere as normas técnicas destinadas a permitir a aces-
sibilidade de pessoas com mobilidade condicionada, e as disposi¢cdes
inseridas nos varios regulamentos de seguranga contra incéndios, apli-
cavelis e relativas a acessibilidade e movimentagao de veiculos de bom-
beiros em caso de incéndio.

7 — Os materiais a utilizar na pavimentagdo dos espacos de uti-
lizagdo publica e na plantagao dos espacos verdes de utilizacao publica
e as componentes de sinalizacdo, mobiliario urbano e iluminagao
publica tém de obedecer aos termos de referéncia e especificagoes
estabelecidos pela Parque EXPO 98, S. A., ou entidade que lhe venha
a suceder no exercicio dessa competéncia.

Artigo 15.°
Galeria técnica

1 — Na rede viaria principal € estabelecida uma galeria técnica
para a instalacdo da rede primdria das seguintes infra-estruturas do
subsolo:

a) Agua potavel;

b) Servigo de incéndios;

¢) Rega;

d) Aguas refrigerada e quente;
e) Média tensao;

f) Telecomunicagdes;

g) Lixos.

2 — Na galeria técnica é assegurado:

a) O acesso de pessoas e materiais a partir do espaco de uti-
lizagao publica;

b) A circulacdo e desafogo requeridos para a inspecgdo e tra-
balhos de manutencao e beneficiacao das redes;

¢) A reserva de espago para a instalagdo de outras infra-
-estruturas;

d) A drenagem e bombagem de dguas pluviais;

e) A ventilagdo natural;

f) A existéncia de sistemas de seguranga.

3 — A ligacdo da galeria técnica aos pontos de utilizacdo ¢ efec-
tuada através de condutas, valas ou caleiras técnicas implantadas em
espaco de utilizagao publica.

4 —E admitida quando requerida, designadamente pelo cruza-
mento com outras infra-estruturas ou instalagoes do subsolo, a inter-
rupcdo da continuidade ou da configuragao da galeria técnica.

TITULO V
Condigdes especiais relativas a edificacao
CAPITULO I

Generalidades

Artigo 16.°
Caracterizacao das edificacées e projectos das edificacoes

1— Os projectos das edificacoes observam as disposicoes legais
aplicaveis, as disposicoes estabelecidas no Plano para a parcela em
que se localizam e as desenvolvidas no projecto de reparcelamento.

2 — Os projectos das edificacoes observam, ainda, os termos de
referéncia estabelecidos pela Parque EXPO 98, S. A., ou por entidade
que lhe venha a suceder no exercicio dessa competéncia, designa-
damente para edificios, para recolha de residuos sélidos urbanos, para
distribuicao centralizada de frio e calor, para ligagcdo aos demais ser-
vigos e infra-estruturas urbanas e para espagos exteriores.

3 — As edificagdes localizadas nas faixas ruidosas do caminho de
ferro, Avenida de D. Joao II, Avenida do Pacifico e Avenida do
Indico terdao de prever acréscimos nos indices de isolamento sonoro
de acordo com os valores estabelecidos no artigo 6.° do Regulamento
Geral sobre o Ruido.

CAPITULO II
Disposicoes especiais
Artigo 17.°

Disposicées do RGEU

1— As solugdes que, nos termos do artigo 64.° do RGEU, se
admitem em desacordo ao disposto no capitulo 1 do titulo 1 do
RGEU para conciliarem as condicoes da salubridade exigiveis — are-
jamento natural, iluminagao natural, insolagao directa — com:

O ambiente local — frente ribeirinha exposta a nascente;

O conceito urbanistico— malha reticulada e regular de pla-
taformas de embasamento sobreelevadas do terreno natural,
estabelecendo um sistema de vistas panoramico, sobre as
quais se implantam edificios com planta e agregagao livres;

O conceito estético — liberdade e inovagao formal associadas
a multifuncionalidade dos usos;

sdo as referidas nos nimeros seguintes.

2 — Nas fachadas orientadas aos quadrantes S. E.-S.-S. W. ou
N. W.-N.-N. E,, a altura a que se refere o artigo 59.° e seus paragrafos
1.2,2.° e 3., incluindo a remissao contida no artigo 62.°, € estabelecida
pelo limite definido pela linha recta tracada com a inclinacao de
2 (afastamento) para 3 (altura) a partir da interseccdo da fachada
da edificacdo fronteira com o nivel do terreno ou com a plataforma
de embasamento, quando esta exista.

3 — A observancia das disposigoes do capitulo 11 do titulo 111, com
a alteragdo referida no n.° 2, é imposta para uma area da fachada
correspondente a area da envolvente, deduzida da area correspon-
dente a duas vezes a seccao transversal média equivalente, tendo
esta area a deduzir por limite a medida para uma profundidade de
15 m.

4 — As definicoes dos conceitos utilizados nos n.”® 2 e 3 sao:

a) «Envolvente» — frente livre e ndo livre do invélucro exterior
do edificio que integra as fachadas e empenas — incluindo
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os planos inclinados — acima do nivel do terreno, ou da
plataforma de ambasamento quando esta exista;

b) «Area da envolvente» — medicao da area das fachadas e
empenas efectuada pelo perimetro do poligono de base do
edificio acima do nivel do terreno, ou da plataforma de
embasamento quando esta exista;

¢) «Fachada» — frente livre para espaco exterior, pablico ou
privado, da envolvente do edificio;

d) «Area da fachada» — medicao da drea da fachada;

e) «Fachada principal» — frente livre para arruamento publico
da rede vidria principal, secundaria ou local;

f) «Seccao transversal média equivalente» — corte transversal
do edificio que corresponde a média dos cortes transversais
acima do nivel do terreno, ou da plataforma de embasa-
mento quando esta exista (numa situagdo de edificio em
banda regular, corresponde a empena do edificio).

5 — As solugoes referidas nos n.” 2 e 3 sao admitidas indepen-
dentemente da forma, agregacdo, nimero de fachadas livres, orien-
tacao e utilizacao dos edificios.

Artigo 18.°
Usos das edificacoes

1 — Os edificios sao afectos a um ou mais dos seguintes usos:
habitacao, servico, comércio/restauracao, equipamento e de utilizagao
colectiva, equipamento de infra-estrutura e servico urbano, equipa-
mento turistico.

2 — Quando num edificio coexista mais de um uso, as frac¢oes
afectas aos diferentes usos terdo obrigatoriamente acessos auténomos
a partir do exterior.

3 — Os usos deverao respeitar niveis de ruido com classificacao
de «pouco ruidoso», nos termos do Regulamento Geral sobre o Ruido.

4 — Nos edificios afectos a equipamento turistico admite-se a pos-
sibilidade de criacao de embasamentos para a instalagdo de zonas
comuns e de localizacdo de zonas de servico em cave.

a) As zonas de servico em cave referidas no n.° 4 sao contabilizadas
na medicao da area bruta de construcdo ou de pavimentos.

Artigo 19.°
Envolvente da edificacao

1 — A envolvente e cobertura dos edificios sdo consideradas ele-
mentos de relevancia arquitecténica e paisagistica.

2 — A instalacao de elementos na envolvente e cobertura dos edi-
ficios, nomeadamente instalagoes e equipamentos de aguas, esgotos,
gés, electricidade, telecomunicacgoes, ventilacdo, exaustdo de fumos,
ar condicionado, elevagdo mecanica, limpeza e manutencao do edi-
ficio, deve ter em consideragao a sua integragao, de modo a assegurar
a salvaguarda da qualidade arquitecténica do edificio, da paisagem
urbana e dos sistemas de vistas.

3 — Nao ¢ permitida a instalacdo de unidades de climatizacao de
janela, condutas de ar ou de fumos (chaminés) e estendais no exterior
das fachadas.

a) No caso de usos que requeiram a sua instalagdo, é obrigatéria
a sua inclusdo no interior da construgdo e a sua representagdo no
projecto de licenciamento de arquitectura.

4 —E condicionada a instalacdo de torres de arrefecimento e a
adopcao de equipamentos em termos de impacte auditivo, vibratério
e visual.

Artigo 20.°
Configuracao geral da edificacao

1 — A configuracao geral dos edificios que se implantem sobre
uma plataforma de embasamento pode ser alterada, desde que respeite
os condicionamentos impostos para a plataforma de embasamento
e as demais disposicoes do Regulamento com incidéncia no local
da sua implantacao, designadamente os limites do nimero de pisos
ou alturas maximas de cércea e de construcdo e das areas brutas
de implantacao e de construgao.

2 — As alteracoes referidas no n.° 1 implicam ainda que as solucoes
encontradas assegurem a coeréncia urbana do conjunto, de acordo
com o objectivo, estratégia e conceitos estabelecidos no artigo 3.°
do Regulamento do PU e a coeréncia arquitectonica e paisagistica
local. |

3 —E admitida nos edificios das parcelas 1.11 a 1.14 e 1.16 a
1.19 a variacdo do nimero de pisos desde que se observe, cumu-
lativamente, a cércea maxima e a altura maxima estabelecidas para
os edificios das referidas parcelas e a manutencao da area bruta de
construgdo e do indice volumétrico estabelecidos para cada edificio
dessa parcela.

4 — S6 excepcionalmente, desde que contribuam para a valorizacao
do conjunto e se assegure a sua integragdo arquitectdnica, serao per-

mitidas varandas balangadas nao encerradas; contudo, nunca poderao
exceder 3% da érea total bruta de construcdo limite (acima do
embasamento).

Artigo 21.°
Alinhamento da edificacao

1 — Admitem-se ajustamentos e alteracdes incidindo nos alinha-
mentos dos edificios estabelecidos no Plano, desde que respeitem
a rede de circulagdo, estacionamento ou estada de veiculos e pedes,
e os demais espacos de utilizagao publica, e ndo obstruam a fruicao
dos sistemas de vistas dos lotes vizinhos sobre a frente do rio.

2 — Os referidos ajustamentos e alteragoes devem obedecer a pro-
jectos especificos incidindo na definicao das caracteristicas arquitec-
ténicas dos edificios e paisagisticas dos espacos exteriores em que
se integram.

3 — Os alinhamentos devem assegurar a unidade do espaco urbano
— 0 que nao implica a repeticao de fachadas — através da conjugagao
de identidades e diversidades, incidindo no desenho da arquitectura,
revestimentos e cores, que assegurem a ordem do conjunto urbano
a que pertencem.

Artigo 22.°
Embasamentos

1 — As éreas livres ao nivel da plataforma do embasamento cons-
tituem espacgo privado de utilizacao publica, devendo ser objecto de
um projecto de arranjos exteriores comum a toda a parcela; a sua
concepg¢ao devera ter em consideracdo a articulagao existente entre
parcelas, designadamente através de «ponte» sobre as ruas, conforme
caracterizado na planta de implantacdo ou no PUR; deverd ainda
contemplar a definicdo dos acessos aos diversos nucleos verticais de
acesso dos edificios e a integracdo de zonas verdes ajardinadas.

a) A sua execugao e manutengao constitui encargo dos respectivos
proprietarios.

2—Em cada parcela deverd ser considerada, no minimo, uma
ligacao vertical de utilizacao publica entre a plataforma de emba-
samento e a area de acesso; esta ligagao deverd permitir o acesso
a condicionamentos da mobilidade.

3 — A ocupacdo dos edificios ao nivel da plataforma do emba-
samento devera permitir — recorrendo se necessario a passagem
publica através dos edificios — o acesso a todas as areas dessa
plataforma.

4 — Na frente do embasamento indicada na planta de implantacao,
¢é integrada galeria/arcada com a largura de 3 m em continuidade
com a via publica e sem desniveis.

5 — Na concepcdo e desenho da galaria/arcada dever-se-4 ter em
conta, além do aspecto funcional, o seu valor de imagem urbana
e arquitectonica, devendo ser devidamente ponderadas as sugestoes
desenhadas do Plano, as quais constituem elemento de referéncia
para a gestdo urbanistica do conjunto.

6 — Deverd ser elaborado estudo de conjunto para todas as facha-
das que definem o embasamento, incluindo a que contém a gala-
ria/arcada, e assegurada a sua harmonizagdo com as parcelas con-
finantes.

7— Os pisos integrados no embasamento que nao constituam
frente para a via publica e os pisos em cave destinam-se exclusivamente
a estacionamento, arrecadacdes e instalagdes técnicas e ainda a ins-
talacoes de servico nos estabelecimentos hoteleiros.

Artigo 23.°
Sinalizacao

A sinalizagao a adoptar nos edificios é a estabelecida no Regu-
lamento de Ocupagao do Espaco Publico, Mobiliario Urbano e Publi-
cidade, referido no artigo 10.°, n.° 5, alinea a.8), do Regulamento
do PU.

Artigo 24.°
Estacionamento privado

1 — O namero de lugares de estacionamento privado requerido,
consoante os usos dos edificios, € totalmente assegurado em garagem
nos pisos em cave ou meia-cave, incluindo os localizados no emba-
samento, dos respectivos edificios ou conjuntos de edificios.

2— O acesso aos pisos de garagem, ou de servico, devera ser
feito, sempre que possivel, a partir das vias de servigo local, nao
sendo admitida a sua inser¢ao directa na rede vidria principal, excepto
quando as condigdes especificas de implantacdo ou de utilizagdo do
edificio o exijam.

3 — A gestao do Plano e os projectos de reparcelamento e dos
edificios devem explorar, até onde for possivel, a solugdo de garagem
comum por parcela e assegurar, nesses casos, que a construgio se
desenvolva de forma sequencial a partir do edificio que tem o acesso
a garagem comum.
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Artigo 25.°
Instalacées técnicas especiais

1 — Em todos os lotes devera ser considerado compartimento para
operadores de telecomunicagdes, com a dimensao minima de 10 m?,
dispondo de energia eléctrica 220W/6A, area técnica para AQF, com
a dimensdo minima de 35 m?, quando requerido, condigdes de acesso,
iluminacdo e ventilagado, bem como materiais de acabamento, de
acordo com as indicagdes das respectivas entidades distribuidoras,
constituindo encargo dos promotores a reserva de espaco e a sua
execucdo, em conformidade com o definido.

2 — Deveré ser considerado, nos lotes para o efeito referenciados
no projecto de reparcelamento, compartimento para posto de trans-
formacao publico, com a area, condicoes de acesso e ventilacao, bem
como materiais de acabamento, de acordo com as especificagoes da
respectiva entidade distribuidora; constitui encargo do respectivo pro-
motor a reserva de espaco e a sua execucdo em conformidade com
o definido.

3 — E obrigatdria, nos termos do n.° 15 do artigo 12.° do Regu-
lamento do PU, a ligagdo a rede publica de recolha de residuos sélidos
urbanos, bem como a satisfacdo dos condicionamentos técnicos reque-
ridos para a sua instalacao nos edificios.

TITULO VI

Condigdes especiais relativas
aos espacos exteriores

CAPITULO UNICO

Artigo 26.°
Espacos exteriores de utilizacao publica

1— Os espacos exteriores de utilizacdo publica constituem, de
acordo com o Plano, vias de circulagao integrada, vias pedonais, espa-
cos livres informais e espagos interiores de parcela.

2 — As vias de circulacao integrada correspondem as ruas com
funcoes de circulagao de veiculos e pedes e sao constituidas por faixas
de rodagem, separadores, estacionamento publico de superficie, pas-
seios, placas, paragens de transportes publicos e passadeiras de peoes.

3 — As vias pedonais correspondem ao espaco entre fachadas de
edificios para circulagdo exclusiva de pedes, sendo o acesso de veiculos
eventual e limitado a cargas e descargas, emergéncias, servicos e,
excepcionalmente, acesso local.

a) Sempre que a sua dimensdo o permita e se encontrem devi-
damente sinalizados, é permitida a circulacdo de velocipedes.

4 — Os espagos livres informais correspondem aos espacos pavi-
mentados e plantados ou semeados em torno dos edificios, com fun-
¢oOes mistas e interditos a circulacio de veiculos.

5 — Os espacos interiores da parcela, correspondentes ao plano
dos embasamentos, constituem espacos de utilizagdo publica, ou de
utilizacdo privada nos casos de estabelecimentos hoteleiros, sem pre-
juizo do n.° 3 do artigo 22.° deste Regulamento.

6 — A insercdo das vias de circulacdo integrada da rede local,
na rede primdria ou secundaria, deve fazer-se através de lancil galgavel
que evidencie a diferenga de uso rodoviario.

Artigo 27.°
Espacos exteriores de utilizacao privada

1 — Os espagos exteriores de utilizacdo privada constituem com-
plemento dos espagos exteriores publicos e tém fungoes de jardim,
estada e amenizacdo do ambiente.

2 — Os espagos exteriores de utilizagdo privada ndo podem ser
ocupados com qualquer tipo de construgao, ainda que a titulo precério.

a) Exceptuam-se as construgoes aligeiradas directamente relacio-
nadas com a utilizacao do espaco exterior.

TITULO VII
Disposigoes finais
CAPITULO I

Compatibilizacao com o PU
Artigo 28.°

Condicionantes

Na area do Plano, observam-se as condicionantes estabelecidas
no capitulo 11 do Regulamento do PU.

Artigo 29.°
Sistemas de vistas

1 — Constituem sistemas de vistas a preservar, nos termos do n.° 6,
alinea a.2), do artigo 12.° do Regulamento do PU:

a) Os espagos-canais da rede rodoviaria principal e secunda-
ria — Avenida de D. Joao II, Alameda dos Oceanos, Ave-
nida de Ulisses, Avenida do Mediterraneo, Avenida do Paci-
fico, Avenida do Indico, Avenida da Boa Esperanga;

b) Os espacos-canais das vias de circulacao integrada, ou exclu-
sivamente pedonais, enfiados a frente do rio — Rua do Mar
do Norte, Rua do Caribe, Rua do Mar Vermelho, Rua do
Mar da China, Avenida do Atlantico e eixo central da estagao
do Oriente;

¢) As pragas, jardins e miradouros, sobreelevados sobre a frente
do rio, dos terragos das plataformas de embasamento.

2 —E interdita a construgio de qualquer edificio que obstrua os
sistemas de vistas sobre a frente do rio e sobre a frente da doca,
definidos pelo enfiamento dos alinhamentos edificados dos espagos
publicos estabelecidos no Plano e pelos pontos de vista panoramicos.

a) Exceptuam-se as transposigoes edificadas sobre a rede rodoviaria
previstas no Plano.

3 — Na planta de implantacdo e Regulamento encontram-se inte-
grados os estudos de salvaguarda e valorizacao dos espagos publicos
que estao associados aos sistemas de vistas a preservar.

CAPITULO II
Outras disposicoes

Artigo 30.°
Usos transitorios

1 — A Parque EXPO 98, S. A,, ou a entidade que lhe venha a
suceder no exercicio dessa competéncia, ¢ a entidade competente
para definir o faseamento da execugao do Plano e os usos e utilizagoes
transitorios.

2 — A gestao urbana do espago por urbanizar e edificar deve asse-
gurar a sua constituicdo e manutengao como espaco exterior tratado
e arborizado, e quando nao vedado como estacionamento publico
ou espaco livre de utilizacdo publica.

Artigo 31.°
Modificacao de disposicoes

A modificagdo de disposi¢coes do Plano sé pode efectuar-se
mediante um dos seguintes meios:

a) Revisdo do Plano, nos termos do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro;

b) Ajustamento de pormenor da rede rodoviaria ou dos limites
fisicos das parcelas, sem prejuizo da manutengao dos valores
globais da area bruta de construgdo ou dos pavimentos e
dos usos regulamentados;

¢) Alteragao, nos termos definidos nos artigos 8.° ¢ 9.°

Artigo 32.°
Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia imediatamente seguinte
ao da sua publicagao no Didrio da Repuiblica, adquirindo plena eficacia
a partir dessa data.

Artigo 33.°
Consulta

O Plano, incluindo todos os seus elementos, pode ser consultado
pelos interessados na Parque EXPO 98, S. A., ou na entidade que
lhe venha a suceder no exercicio dessa competéncia, na Camara Muni-
cipal de Lisboa e na Direcgdo-Geral do Ordenamento do Territério
e Desenvolvimento Urbano, dentro das horas normais de expediente.



Quadro de sintese das parcelas do PP1

Construgao
Categoria Area total Niimero de pisos (') Altura maxima (metros) (1) Area bruta de pavimentos (metros quadrados) (%) ggg;?;gigﬁ;rl;gea rrles
Ntmero da parcela de d?{gs{::?
espago .
quadrados) Equipa-
doé‘r:lilrg‘;sa- No embasa- Céreea Const. | Embas. Habi;agéo Ser\gigos Comérci(}/ En?:ril}:g- Eﬂ?:g;g' Trff[rl :f/ Industria/ Soma Pri\;ado PL’llilico
mento mento ©) restauracao colectivo turistico -estrutura | 2TMaz O
urbana

1.01.01 oo M 7589 3 2 12,75] 17,75 | 17,00 800,001 9521,90 1 350,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 11 671,90 268 0
1.01.02 ..o M 7172 9 1 35,25( 37,00 4,00 17909,70 0,00 1041,85 0,00 0,00 0,00 | 0,00 18 951,55 239 0
1.02.01 oo M 7985 3 2 12,75 17,75 | 17.00 5621,00| 6231,00| 2204,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 14 056,00 259 0
1.02.02 ..o M 7948 9 1 35,25( 37,00 4.00| 1762500 2891,39 844,28 0,00 0,00 0,00 | 0,00 21 360,67 305 0
1.03.01 .o M 7 844 3 2 12,751 17,75 | 7,00 0,00 10 365,00 896,00 0,00 0,00 | 0,00 11 261,00 273 0
1.03.02 .o M 7560 9 1 35,25( 37,00 | 4,00 0,00 14 253,00 750,00 0,00 0,00 0,00 15 003,00 356 275
1.04.01 ..o M 7358 3 3 12,75| 17,75 | 10,00 0,00 10 499,00 824,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11 323,00 275 0
10402 ..o M 7274 9 2 35,25] 40,25 | 5,00 0,001 23677,00 0,00 0,00 0,00 0,00 23 677,00 592 0
105 . M 371252 24 2 81,00 81,00 | 5,00| 47 649,90 0,00| 65907,59 0,00 0,00 0,00 0,00 | 113557,49 671((°) 2869
1.06.01 ... M 15 725 3 3 12,751 32,75 | 10,00 0,001 26981,00f 2075,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 29 056,00 706 0
1.06.02 ... M 15372 9 2 35,25 40,25 | 6,00 0,00 30 144,00 1 560,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 31 704,00 777 0
1.07.01 ..o M 8612 3 2 12,75 20,00 | 10,00 0,00 15 800,00 867,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 16 667,00 408 0
1.07.02 ..o ¢ M 8300 9 2 35,25( 37,00 5,50 0,00 23106,00 0,00 750,00 0,00 0,00 | 0,00 23 856,00 578 0
1.08.01 ..o M 9662 3 2 12,75 20,00 | 10,00 0,001 7376,00 984,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 8360,00 199 701
1.08.02 ..o M 9312 9 2 35,25( 37,00 6,50 2200,00| 19 900,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 22 100,00 525 497
1.09.01 ..o M 8704 | (") 10 2 43,50 45,50 | 7,50 0,001 8423,00 952,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 9 375,00 225 684
1.09.02 ..o M 8522 (") 18 2 () 69,00( 70,00 | 7,50 0,00 25 800,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 25 800,00 645 500
0 M 13672 | () 18 2 () 69,00 70,00 | 7,00 0,00 40 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 40 000,00| 1000 300
0 P M 7975 13 3 51,00 53,00 | 11,00 0,00 27878,00 1 240,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 29 118,00 716 1530
112 M 8329 13 3 51,00| 53,00 | 11,00 0,00| 42212,40| 7085,50 0,00 0,00 0,00 | 0,00 49297,90| 1162 290
113 M 6927 13 3 51,00( 53,00 | 11,00 | 42 913,00 320,00 1 180,00 540,00 0,00 0,00 | 0,00 44 953,00 562 117
L14 . M 2964 13 3 51,00| 53,00 | 11,00 6 305,00 310,00 310,00 0,00 14 820,00 0,00 | 0,00 21 745,00 91 154
LIS o () Ec 9660 | Estacao 2 25,00| 35,00 | 10,00 0,000 2330,00f 10900,00| 18 070,00 0,00 0,00 | 0,00 31 300,00 2731(°) 1727
116 M 8 064 13 3 51,00| 53,00 | 11,00 | 17135,50| 14453,69| 2893,70 0,001 7013,00|3053,33| 0,00 44 549,22 619 152
117 o M 7167 13 2 51,00| 53,00 | 8,00| 14713,00f 5 640,00 620,00 0,00| 12 350,00 0,00 | 0,00 33 323,00 334 246
1A8 . M 10 805 13 1 51,00| 53,00 9,50 | 21389,00| 13 807,00 1136,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 36 332,00 630 400
1I9 M 11842 ((7) 18 2 (®) 69,00 70,00 | 11,00 | 25290,00| 17 010,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 42 300,00 741 1838
1200 Ec 6213 2 0 7,000 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 1400,00 0,00 0,00 | 0,00 1 400,00 14 0
121 Ei 2822 2 0 9,001 9,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,001 1772,10| 0,00 1772,10 0 0
122 Ei 127 2 0 7,000 7,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 170,00 | 0,00 170,00 0 0
VET ... oo Ei 0 - - 0,00( 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0|(®) 737

Totais ........ 278 760 219 551,10| 398 929,38 | 104 870,92 21 510,00 | 34 183,004 995,43 | 0,00 | 784 039,83| 13 443 13017

(') Acima do terreno.

(%) Com exclusdo de estacionamentos, instalagdes técnicas e arrecadagdes. Valores arredondados as unidades.

(®) O ntimero de lugares de estacionamento privado € calculado de acordo com os pardmetros de dimensionamento do estacionamento.
(%) S6 quando € parque de estacionamento de utilizagdo ptiblica encerrado.
(°) Admitem-se como usus compativeis: habitagiio, comércio/restauragio e servigos.
(°) Inclui area de equipamento de infra-estrutura urbana.
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(7) Altera a volumetria definida na Portaria n.° 1357/95.
(%) Cota geodésica maxima de 90,00 m.
(°) Estacionamento privado de utilizacdo piblica.

Identificagao das categorias de espago:

M — multiuso;

Ha — habitacional/alta densidade;

Hm — habitacional/média densidade;

Hb — habitacional/baixa densidade;

Ec — equipamento colectivo;

Et — equipamento turistico;

Ei — equipamento/infra-estrutura urbana;
I — industrial.
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REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR 2
ZONA DO RECINTO DA EXPO 98

TITULO I
Disposicoes de natureza administrativa

CAPITULO UNICO
Artigo 1.°

Ambito e regime

1— A area de intervengdo do presente Plano de Pormenor
2—Zona do Recinto da EXPO 98, adiante designado, abreviada-
mente, por Plano, é a que consta da planta das unidades operativas
de planeamento e gestao (UOPG) e tem como limites:

A norte, o Plano de Pormenor 4 — eixo da Avenida da Boa
Esperanca;

A poente, limite poente da Alameda dos Oceanos;

A sul, limite norte do Passeio do Adamastor;

A nascente, muralha da frente do rio Tejo, com inclusdo da
eclusa do fecho da Doca dos Olivais e dos limites das parcelas
221, 2.24 e 2.32, definidas em anterior dominio hidrico.

2— O Plano corresponde a unidade operativa de planeamento
e gestdo designada por PP2 no Plano de Urbanizagdo da Zona de
Intervencao da EXPO 98, adiante designado, abreviadamente, por
PU.

3 — O Plano, nos termos do n.° 6 do artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 354/93, de 9 de Outubro, contém disposicoes sobre divisdo, repar-
celamento e parcelamento dos solos, com a indicagao dos lotes onde
se situardo os imdveis e equipamentos a instalar.

Artigo 2.°
Conteido

1 — O Plano, nos termos do n.° 7 do artigo 2.° do Decreto-Lei
n.°354/93, de 9 de Outubro, estabelece a concepgao do espaco urbano,
dispondo, designadamente, sobre os usos do solo e condigoes gerais
de edificagdo, quer para novas edificacoes quer para transformagao
das edificacoes existentes, caracterizacao das fachadas dos edificios
e arranjo dos espacos livres.

2 — O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Elementos fundamentais:

a.1) Pegas escritas:
Regulamento;
Quadro de sintese das parcelas;
a.2) Pecas desenhadas:
01) Planta de implantagdo do PP2, a escala de 1:2000;

b) Elementos complementares:
b.1) Pecas escritas:

Relatorio de sintese;

¢) Elementos anexos:
c.1) Pecas desenhadas:

02) Planta dos transportes publicos, a escala de 1:5000;

03) Planta dos estacionamentos publicos de veiculos
pesados, ligeiros e velocipedes, a escala de 1:5000;

04) Planta da modelacdo geral do terreno, a escala de
1:5000;

05) Planta de trabalho, a escala de 1:2000;

06) Perfis 1.1, 2.2, 3.3 — zona ribeirinha sul, a escala
de 1:500;

07) Perfis 4.4, 5.5, 6.6 — zona ribeirinha norte, frente
ribeirinha, a escala de 1:500.

3 — O Regulamento do Plano, adiante designado, abreviadamente,
por Regulamento, tem a natureza de regulamento administrativo.

Artigo 3.°
Interpretacao e integracao

O Regulamento ¢ elaborado nos termos do Regulamento do Plano
de Urbanizagao da Zona de Intervengao da EXPO 98, adiante desig-

nado, abreviadamente, por Regulamento do PU, que desenvolve, e
do Decreto-Lei n.° 354/93, de 9 de Outubro.

Artigo 4.°
Vinculacao

As disposicoes do Regulamento sao vinculativas para todas as enti-
dades publicas e privadas.

TITULO II

Condicoes gerais da concepcao do espaco
e uso do solo

CAPITULO UNICO
Artigo 5.°

Generalidades

1 — A concepgao do espago, no que se refere aos objectivos, estra-
tégias e conceitos, ¢ conforme o definido no artigo 3.° do Regulamento
do PU.

2 — As classes, categorias de espaco e disposigoes especificas apli-
céveis sdo estabelecidas conforme o definido no capitulo 11 do Regu-
lamento do PU.

3 — As definicoes utilizadas sdo conforme o definido no artigo 2.°
do Regulamento do PU.

4 — Na érea do Plano aplicam-se as disposi¢des do Regulamento
do PU.

Artigo 6.°
Obras e edificios necessarios a realizacao da EXPO 98

1 — Constituem obras e edificios necessdrios a realizagdo da
EXPO 98 todas as obras e edificios, incluindo os referidos no artigo 7.°,
promovidos directa ou indirectamente pela Parque EXPO 9§, S. A,
ou por entidade delegada, até a data fixada para a conclusdo do
desmantelamento da EXPO 98.

2 — As obras e edificios necessarios a realizagdo da EXPO 98,
incluindo o tratamento dos espagos exteriores, implantados em espaco
de utilizagao publica afecto a circulacdo e estada ou estacionamento
de pedes ou veiculos, ou em espago hidrico, poderao manter-se com
a utilizacao existente ou outra compativel, em regime de concessao
ou outro que se considere juridicamente adequado, com o objectivo
de garantir a animagdo do local e enquanto tal for vidvel em termos
de gestao urbana.

Artigo 7.°
Recinto da EXPO 98

1 — Constitui recinto da EXPO 98 a area localizada na zona de
intervencao da EXPO 98, abrangendo a area vedada da EXPO 98,
os acessos rodovidrios e pedonais, os parques de estacionamento, as
areas livres, os edificios, as instalacoes e os equipamentos de apoio
a realizagao da EXPO 98.

2— A Parque EXPO 98, S. A., ¢ a entidade competente para
delimitar o recinto da EXPO 98, nos termos do nimero anterior,
e para definir as obras e edificios necessarios a realizacao da EXPO 98.

Artigo 8.°
Alteracao de uso em espaco urbano privado de uso misto

1— O uso de parcela afecta a habitacao, servigo, comércio/res-
tauracao, localizada em espaco urbano privado de uso misto, pode
ser alterado, desde que sejam respeitados os parametros urbanisticos
e usos compativeis a observar no espago urbano privado de uso misto
estabelecidos nos n.°* 1 e 2 do artigo 5.° do Regulamento do PU.

a) Na parcela 2.15, a qual resulta da juncao das anteriores parcelas
2.15 a 2.19 numa s6 parcela, ndo é admitida a compatibilidade de
uso «habitagao».

Artigo 9.°
Equipamento de utilizacao colectiva e equipamento turistico

1 — No Plano esta programado e localizado equipamento de uti-
lizagdo colectiva — cultura, desporto, Administragao Publica, trans-
portes e apoio as actividades econémicas.

2 — Os parametros urbanisticos constantes do quadro de sintese
das parcelas referentes a equipamento de utilizagao colectiva podem
ser alterados para satisfazer as exigéncias de actualizacdo da sua
programacao.

3 — A localizagdo da parcela afecta a equipamento de utilizacao
colectiva pode ser alterada, mantendo a vinculacdo a equipamento
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de utilizacdo colectiva na classe de espago urbano privado de uso
misto em que se integra, para outra parcela com configuracao, dimen-
sdo e articulagdo urbana equivalentes, e com a qual permutara.

4 — A alteragao referida no n.° 3 implica a sua prévia aprovacao
pela entidade competente na matéria de promogao do correspondente
equipamento de utilizagao colectiva.

5 — A programagao e localiza¢do do equipamento turistico é com-
pativel no espago urbano privado de uso misto, multiuso e habitacional,
nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 5.° do Regulamento do PU.

TITULO III
Condigdes especiais relativas a divisao do solo

CAPITULO1
Generalidades

Artigo 10.°
Divisao de terrenos

1— A divisao de terrenos rege-se pelo disposto no n.° 6 do
artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 354/93, de 9 de Outubro.

2 — Por parcelamento entende-se a divisao do terreno em parcelas
para efeito de registo predial e inscricdo matricial, sem prejuizo do
seu posterior reparcelamento.

a) O registo predial e inscricdo matricial poder-se-do apenas rea-
lizar quando da constituicdo dos lotes urbanos.

3 — Por reparcelamento entende-se a divisao das parcelas referidas
no n.° 2 em lotes urbanos para efeito de registo predial e inscricdo
matricial.

4 — No Plano sao definidas e caracterizadas as parcelas e as regras
para o seu reparcelamento em lotes urbanos.

5 — A defini¢do e caracterizacao dos lotes urbanos é concretizada
através do projecto de reparcelamento.

6 —E admitida a realizagdo do reparcelamento por fases, de
acordo com o estabelecido no projecto de reparcelamento.

7 — No caso de nao haver reparcelamento da parcela nao ha lugar
a organizagao do projecto de reparcelamento.

8 — A Parque EXPO 98, S. A., ou a entidade que lhe venha a
suceder no exercicio dessa competéncia, ¢ a entidade competente
para aprovar os projectos de reparcelamento, apds verificagao da sua
conformidade com o disposto no Plano.

9 — O projecto de reparcelamento que nao se conforme com o
disposto no Plano implica, para poder ser aprovado, a prévia aprovagao
da alteracao ao Plano em conformidade com o pretendido.

10 — A identificacao das parcelas € constituida por um nimero
de quatro digitos, em que os primeiros algarismos identificam o Plano
de Pormenor (02) e o terceiro e quarto algarismos identificam a parcela
(01 a 34). Os lotes urbanos sao identificados através de fichas indi-
viduais de parcelas.

Artigo 11.°
Regime de propriedade do solo

1— Compete a Parque EXPO 98, S. A., ou a entidade que lhe
venha a suceder no exercicio dessa competéncia definir o regime de
alienacado do solo e os direitos a ele relativos.

2 — Podem-se estabelecer regimes de condominio para as areas
de estacionamento privado, espacos verdes e espacos livres exteriores
privados, bem como para outros espagos de uso privado.

3 — Podem-se estabelecer regimes de concessao para a manuten-
¢do e conservagdo de espagos verdes e espacos livres publicos.

4 — Podem-se estabelecer para os espacos livres de dominio pri-
vado, quando da elaboragao dos projectos de reparcelamento, regimes
de sujeicdo a serventia e fruicao publicas ou servidao administrativa.

CAPITULO IT

Parcelamento

Artigo 12.°
Caracterizacao das parcelas

1 — As parcelas sdo identificadas e caracterizadas pelos seguintes
elementos:

a) Identificagdo requerida para o registo predial e inscricao
matricial das parcelas, incluindo localizacdo, area e planta
cadastral;

b) Extractos das pecas desenhadas do Plano onde se localiza
a parcela:

Planta de implantacdo, constituindo a planta cadastral;
Planta de condicionantes;

Planta de trabalho;

Perfis de conjunto;

c¢) Ficha de caracterizagao relativa a parcela com identifi-
cacao de:

c.1) Indices maximos de ocupacio, de utilizagao e volu-
métrico ou valores correspondentes, referidos a
parcela;

¢.2) Altura maxima de cércea e de construgao ou nimero
maximo de pisos acima do solo;

¢.3) Usos licenciaveis e compativeis;

c.4) Estacionamentos privados e publicos a constituir;

¢.5) Espagos verdes publicos e de utilizacdo colectiva
a constituir;

¢.6) Equipamentos de utilizacdo colectiva ou areas de
cedéncia a constituir;

¢.7) Regime de propriedade do solo;

¢.8) Outras condicionantes a observar no reparcela-
mento e nimero maximo de lotes.

2 — Os elementos referidos na alinea ¢) constam das pegas dese-
nhas e do quadro de sintese das parcelas anexo ao Regulamento
€ sdo os que, conjuntamente com os da alinea b), devem ser observados
no projecto de reparcelamento.

CAPITULO III

Reparcelamento

Artigo 13.°
Caracterizacado dos lotes urbanos e projectos de reparcelamento

1 — Os lotes urbanos sao identificados e caracterizados nos pro-
jectos de reparcelamento a elaborar em conformidade com o disposto
no Plano para a parcela de que constituem o reparcelamento.

2 — Os projectos de reparcelamento sao constituidos pelos seguin-
tes elementos:

a) Identificagdes requeridas para os registos prediais e inscri-

¢oes matriciais dos lotes urbanos, incluindo localizagao,

areas, nimero de pisos, usos, lotes e planta cadastral;

Extracto da planta de implantacdo assinalando a parcela,

constituindo a planta cadastral,

c) Planta de sintese do reparcelamento, a escala de 1:1000
ou de maior pormenor, com indicacao da divisao dos lotes,
implantacdo da edificacdo e arranjos exteriores;

d) Estudo prévio das volumetrias a edificar, com caracterizagao
das regras de arquitectura urbana a observar — alinhamen-
tos, nivelamentos, nimero de pisos e ou cérceas, ou alturas
maximas, materiais de revestimento e cores;

e) Projecto das obras de urbanizacao a realizar;

f) Ficha de caracterizacdo, com indicacdo dos valores finais
propostos referidos na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 12.°

b

~

~—

3 — Os projectos de reparcelamento s6 podem ser elaborados pela
Parque EXPO 98, S. A,, ou por entidade que lhe venha a suceder
no exercicio dessa competéncia ou entidades a quem esta tenha auto-
rizado a sua elaboracgdo, designadamente proprietarios, ou manda-
tarios, das parcelas alienadas.

4 — Apds a implantagdo da parcela ou lote no terreno, proce-
der-se-a a verificacao da medicao da drea da parcela ou lote, admi-
tindo-se a sua correcgdo em conformidade, bem como da area bruta
de implantacdo e de construcdo, ou de pavimentos, com observancia
da ocupagao urbana e dos indices maximos de ocupagao, de utilizagao
e volumétrico estabelecidos para a parcela ou lote.

5 — As cores dos materiais de revestimento dos edificios devem
observar a norma urbanistica da cor referida no artigo 10.°, n.° 5,
alinea a.9), do Regulamento do PU.

6 — Admite-se, quando justificado pela qualidade estética e arqui-
tecténica da solugdo apresentada no processo de licenciamento de
arquitectura, que a darea bruta de construgdo, estabelecida para a
correspondente parcela no quadro sintese das parcelas, possa sofrer
um acréscimo até 5%, sem prejuizo de ndo ser ultrapassada a area
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global bruta de construcao prevista no plano de pormenor para essa
utilizagao.

a) Quando o processo de licenciamento de arquitectura corres-
ponda a um lote, o acréscimo até 5% ¢é referido a area bruta de
construcao estabelecida no projecto de reparcelamento para esse lote.

TITULO IV
Condigoes especiais relativas as obras de urbanizacao

CAPITULO UNICO

Artigo 14.°

Caracterizacao das obras de urbanizacio e projectos
das obras de urbanizacao

1 — As obras de urbanizacgao correspondem a realizagao da mode-
lacao do terreno, arruamentos, infra-estruturas, espacos exteriores de
utilizacdo publica, sinalizacdo, mobilidrio e equipamento urbano de
acordo com o estabelecido no Plano.

2 — As obras de urbanizagao que se imponham realizar nas ope-
ragoes de reparcelamento sao objecto do projecto a integrar no pro-
jecto de reparcelamento referido na alinea e) do n.° 2 do artigo 13.°

3 — O projecto das obras de urbanizagao referido no n.° 2 tem
de assegurar a correcta articulacao com as obras de urbanizagao esta-
belecidas no Plano, podendo apenas implicar alteracio nas derivagoes
da rede geral para as redes locais.

4 — Nao sao permitidas alteracoes as obras de urbanizacdo esta-
belecidas no Plano, com excep¢ao das que decorram dos correspon-
dentes projectos e sejam tecnicamente justificadas.

5 — As alteracoes referidas no n.° 4 nao podem em caso algum
implicar a reducdo da area de espaco urbano publico, com excepgao
das ocupacoes requeridas pelos equipamentos das redes de infra-es-
truturas que ndo tenham localizagao alternativa viavel.

6 — No projecto dos arruamentos e espacos de utilizacao publica
observam-se as disposi¢des do Decreto-Lei n.° 123/97, de 22 de Maio,
no que se refere as normas técnicas destinadas a permitir a aces-
sibilidade de pessoas com mobilidade condicionada, e as disposigdes
inseridas nos varios regulamentos de seguranga contra incéndios, apli-
cavelis e relativas a acessibilidade e movimentagao de veiculos de bom-
beiros em caso de incéndio.

7 — Os materiais a utilizar na pavimentagdo dos espacos de uti-
lizagdo publica e na plantagao dos espacos verdes de utilizacao publica
e as componentes de sinalizacdo, mobiliario urbano e iluminagao
publica tém de obedecer aos termos de referéncia e especificagoes
estabelecidos pela Parque EXPO 98, S. A., ou por entidade que lhe
venha a suceder no exercicio dessa competéncia.

Artigo 15.°
Galeria técnica

1 — Na rede viaria principal é estabelecida uma galeria técnica
para a instalacdo da rede primdria das seguintes infra-estruturas do
subsolo:

a) Agua potavel;

b) Servigo de incéndios;

¢) Rega;

d) Aguas refrigerada e quente;
e) Média tensao;

f) Telecomunicagdes;

g) Lixos.

2 — Na galeria técnica é assegurado:

a) O acesso de pessoas e materiais a partir do espaco de uti-
lizagao publica;

b) A circulacdo e desafogo requeridos para a inspecgao e tra-
balhos de manutencio e beneficiacio das redes;

¢) A reserva de espago para a instalagdo de outras infra-
-estruturas;

d) A drenagem e bombagem de dguas pluviais;

e) A ventilagdo natural;

f) A existéncia de sistemas de seguranga.

3 — A ligagdo da galeria técnica aos pontos de utilizagao ¢ efec-
tuada através de condutas, valas ou caleiras técnicas implantadas em
espaco de utilizacao publica.

4 —E admitido quando requerido, designadamente pelo cruza-
mento com outras infra-estruturas ou instalagoes do subsolo, a inter-
rupcao da continuidade ou da configuragdo da galeria técnica.

TITULO V
Condigdes especiais relativas a edificacao

CAPITULO I

Generalidades

Artigo 16.°
Caracterizacao das edificacées e projectos das edificacoes

1 — Os projectos das edificacoes observam as disposicoes legais
aplicaveis, as disposicoes estabelecidas no Plano para a parcela em
que se localizam e as desenvolvidas no projecto de reparcelamento.

2 — Os projectos das edificacoes observam ainda os termos de
referéncia referidos no artigo 10.°, n.° 5, alineas a.4) e a.5), do Regu-
lamento do PU.

CAPITULO IT

Disposicoes especiais

Artigo 17.°
Usos das edificacoes

1 — Os edificios sao afectos a um ou mais dos seguintes usos:
habitagdo, servicos, comércio/restauracdo, equipamento de utilizacdo
colectiva, equipamentos de infra-estrutura e servico urbano e equi-
pamento turistico.

2 — Quando num edificio coexista mais de um uso, as fraccoes
afectas aos diferentes usos terdo obrigatoriamente acessos autonomos
a partir do exterior.

3 — Os usos deverao respeitar niveis de ruido com classificacao
de «pouco ruidoso», nos termos do Regulamento Geral sobre o Ruido.

4 — Nos edificios afectos a equipamento turistico admite-se a pos-
sibilidade de criacdo de embasamentos para a instalagdo de zonas
comuns e de localizacao de zonas de servico em cave.

a) As zonas de servico em cave referidas no n.° 4 sao contabilizadas
na medicao da area bruta de construcdo ou de pavimentos.

Artigo 18.°
Envolvente da edificacao

1— A envolvente e cobertura dos edificios sdo consideradas ele-
mentos de relevancia arquitectonica e paisagistica.

2 — A instalagio de elementos na envolvente e cobertura dos edi-
ficios, nomeadamente instalagdes e equipamentos de 4guas, esgotos,
gas, electricidade, telecomunicacoes, ventilacao, exaustao de fumos,
ar condicionado, elevagdo mecanica, limpeza e manutencao do edi-
ficio, deve ter em consideragao a sua integracdo de modo a assegurar
a salvaguarda da qualidade arquitecténica do edificio, da paisagem
urbana e dos sistemas de vistas.

3 — Nao ¢ permitida a instalagdo de unidades de climatizacao de
janela, condutas de ar ou de fumos (chaminés) e estendais no exterior
das fachadas.

a) No caso de usos que requeiram a sua instalagdo, é obrigatdria
a sua inclusdo no interior da construgdo e a sua representagdo no
projecto de licenciamento de arquitectura.

4 —E condicionada a instalacao de torres de arrefecimento e a
adopcao de equipamento em termos de impacte auditivo, vibratério
e visual.

Artigo 19.°
Configuracao geral da edificacao

1 — A configuragao geral e cota de soleira dos edificios pode ser
alterada desde que sejam respeitados:

a) A configuracao das parcelas em que se localizam;

b) O desafogo urbano, nomeadamente no que se refere a capa-
cidade de trafego da rede vidria, dreas de estacionamento,
espacos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva
requeridos;

¢) A modelacio do terreno e o arranjo dos espagos exteriores;
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d) As demais disposicdes do Regulamento com incidéncia no
local da sua implantagdo, designadamente os limites do
nimero de pisos ou alturas maxima de cércea e de cons-
trucao, e das areas brutas de implantacdo e de construgéo.

2 — As alteracoes referidas no n.° 1 implicam ainda que as solucoes
encontradas assegurem a coeréncia urbana do conjunto de acordo
com o objectivo, estratégia e conceitos estabelecidos no artigo 3.°
do Regulamento do PU e a coeréncia arquitectonica e paisagistica
local.

Artigo 20.°
Alinhamento da edificacao

1 — Admitem-se ajustamentos e alteracdes incidindo nos alinha-
mentos dos edificios estabelecidos no Plano desde que respeitem a
rede de circulagdo e estacionamento ou estada de veiculos e pedes,
e demais espagos de utilizacdo publica, e nao obstruam a fruicao
dos sistemas de vistas dos lotes vizinhos sobre a frente do rio.

2 — Os referidos ajustamentos e alteragoes devem obedecer a pro-
jectos especificos incidindo na definicao das caracteristicas arquitec-
ténicas dos edificios e paisagisticas dos espacos exteriores em que
se integram.

3 —Os alinhamentos devem assegurar a unidade do espaco
urbano — o que nao implica a repeticao de fachadas — através da
conjugacdo de identidades e diversidades, incidindo no desenho da
arquitectura, revestimentos e cores, que assegurem a ordem do con-
junto urbano a que pertencem.

Artigo 21.°
Sinalizacao

A sinalizagdo a adoptar nos edificios ¢ a estabelecida no Regu-
lamento de Ocupagao do Espaco Publico, Mobiliario Urbano e Publi-
cidade, referido no artigo 10.°, n.° 5, alinea a.8), do Regulamento
do PU.

Artigo 22.°
Estacionamento privado

1 — O naimero de lugares de estacionamento privado requerido,
consoante os usos dos edificios, ¢ totalmente assegurado em garagem
nos pisos em cave ou meia-cave, incluindo os localizados no emba-
samento, dos respectivos edificios ou conjuntos de edificios.

2 — Os pisos em cave ou meia-cave referidos no n.° 1 poderao
ultrapassar a drea de implantacdo dos edificios ou conjuntos de edi-
ficios desenvolvidos em altura e por eles servidos, devendo os espagos
exteriores, cuja area a superficie corresponde a implantacido desses
pisos, ser de utilizagao publica, excepto quando se localizem no interior
da parcela em regime de condominio ou de logradouro privado.

3— O acesso aos pisos de garagem, ou de servico, devera ser
feito, sempre que possivel, a partir das vias de servigo local, nao
sendo admitida a sua insercdo directa na rede viaria principal ou
secundaria, excepto quando as condicoes especificas de implantagao
ou de utilizacao do edificio o exijam.

4 — A gestao do Plano e os projectos de reparcelamento e dos
edificios devem explorar, até onde for possivel, a solugdo de garagem
comum por parcela e assegurar nesses casos que a construgao se
desenvolva de forma sequencial a partir do edificio que tem o acesso
a garagem comum.

5 — Nos espagos urbanos privados de uso misto, habitacional de
média densidade, no espago urbano de uso nao misto, equipamento
de utilizacao colectiva e, ainda, nos edificios implantados em locais
cujo nivel fredtico maximo o imponha, admite-se que o estacionamento
privado requerido seja assegurado ou complementado a superficie
em espago exterior de dominio privado.

Artigo 23.°
Instalacées técnicas especiais

1 — Em todos os lotes devera ser considerado compartimento para
operadores de telecomunicagdes, com a dimensiao minima de 10 m?,
dispondo de energia eléctrica 220W/6A, area técnica para AQF, com
a dimensdo minima de 35 m?, quando requerido, condigdes de acesso,
iluminacdo e ventilagao, bem como materiais de acabamento, de
acordo com as indicagOes das respectivas entidades distribuidoras,
constituindo encargo dos promotores a reserva de espago e a sua
execugao, em conformidade com o definido.

2 — Devera ser considerado, nos lotes para o efeito referenciados
no projecto de reparcelamento, compartimento para posto de trans-
formacao publico, com a area, condicoes de acesso e ventilacdo, bem

como materiais de acabamento, de acordo com as especificagoes da
respectiva entidade distribuidora; constitui encargo do respectivo pro-
motor a reserva de espaco e a sua execucdo em conformidade com
o definido.

3 — E obrigatdria, nos termos do n.° 15 do artigo 12.° do Regu-
lamento do PU, a ligacao a rede publica de recolha de residuos sélidos
urbanos, bem como a satisfagdo dos condicionamentos técnicos reque-
ridos para a sua instalacao nos edificios.

TITULO VI
Condicoes especiais relativas aos espacos exteriores

CAPITULO UNICO

Artigo 24.°
Espacos exteriores de utilizacao publica

1— Os espacos exteriores de utilizacdo publica constituem, de
acordo com o Plano, vias de circulagao integrada, vias pedonais, espa-
cos livres informais e espacgos interiores de parcela.

2 — As vias de circulacdo integrada correspondem as ruas com
funcoes de circulagao de veiculos e pedes e sao constituidas por faixas
de rodagem, separadores, estacionamento publico de superficie, pas-
seios, placas, paragens de transportes publicos e passadeiras de peoes.

3 — As vias pedonais correspondem ao espaco entre fachadas de
edificios para circulagao exclusiva de pedes, sendo o acesso de veiculos
eventual e limitado a cargas e descargas, emergéncias, servicos e,
excepcionalmente, a acesso local.

a) Sempre que a sua dimensao o permita e se encontrem devi-
damente sinalizados, ¢ permitida a circulacao de velocipedes.

4 — Os espacos livres informais correspondem aos espacos pavi-
mentados e plantados ou semeados em torno dos edificios com fungdes
mistas e interditos a circulagao de veiculos.

5 — Os espagos interiores da parcela correspondem a pragas ou
jardins de utilizagdo publica, ou de utilizagao privada nos casos de
estabelecimentos hoteleiros.

6 — A insercdo das vias de circulagdo integrada, da rede local,
na rede priméaria ou secundaria, deve fazer-se através de lancil galgavel
que evidencie a diferenga de uso rodoviario.

Artigo 25.°
Espacos exteriores de utilizacao privada

1 — Os espacos exteriores de utilizacao privada constituem com-
plemento dos espagos exteriores publicos e tém fungdes de jardim,
estada e amenizacdo do ambiente.

2 — Os espacos exteriores de utilizagdo privada ndo podem ser
ocupados com qualquer tipo de construgéo, ainda que a titulo precério.

a) Exceptuam-se as construgdes aligeiradas directamente relacio-
nadas com a utilizacao do espaco exterior.

TITULO VII
Disposigoes finais

CAPITULO I

Compatibilizacao com o PU

Artigo 26.°
Condicionantes do PU

Na area do Plano observam-se as condicionantes estabelecidas no
capitulo 111 do Regulamento do PU.

Artigo 27.°
Sistemas de vistas

1 — Constituem sistemas de vistas a preservar, nos termos do
artigo 12.°, n.° 6, alinea a.2), do Regulamento do PU:

a) Os espagos-canais da rede rodovidria principal e secunda-
ria — Alameda dos Oceanos e prolongamento da Avenida
de Fernando Pessoa;
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b) Os espagos-canais das vias de circulacdo integrada, ou exclu-
sivamente pedonais, enfiados transversalmente a frente do
rio;

¢) O passeio ribeirinho e os cais ribeirinhos;

d) As pragas e jardins.

2 —E interdita a construcio de qualquer edificio que obstrua os
sistemas de vistas sobre a frente do rio e sobre a frente da doca,
definidos pelo enfiamento dos alinhamentos edificados dos espagos
de utilizagdo publica definidos no Plano e pelos pontos de vista
panoramicos.

a) Exceptuam-se as construgoes edificadas para a EXPO 98, bem
como as instalagdes previstas na alinea a.6.1) do n.° 1 do artigo 7.°
do Regulamento do PU.

3 — Na planta de implantagdo e Regulamento encontram-se inte-
grados os estudos de salvaguarda e valorizacao dos espagos publicos
que estdo associados aos sistemas de vistas a preservar.

CAPITULO II
Outras disposicoes

Artigo 28.°
Usos transitorios

1— A Parque EXPO 98, S. A., ou a entidade que lhe venha a
suceder no exercicio dessa competéncia, ¢ a entidade competente
para definir o faseamento da execucdo do Plano, os usos e utilizacoes
transitorios, designadamente os impostos pela realizagdo da EXPO 98.

2 — A gestao urbana do espago por urbanizar e edificar deve asse-
gurar a sua manutengao como espaco exterior tratado e arborizado
e, quando nao vedados, como estacionamento publico ou espago livre
de utilizagao publica.

Artigo 29.°
Modificacao de disposicoes

A modificagdo de disposi¢oes do Plano sé pode efectuar-se
mediante um dos seguintes meios:

a) Revisao do Plano, nos termos do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro;

b) Ajustamento de pormenor da rede rodovidria ou dos limites
fisicos das parcelas, sem prejuizo da manutengao dos valores
globais da drea bruta de construcdo ou de pavimentos, e
dos usos regulamentados;

¢) Alteragao nos termos definidos nos artigos 8.° € 9.°

Artigo 30.°
Entrada em vigor
O presente Plano entra em vigor no dia imediatamente seguinte
ao da sua publica¢io no Didrio da Repuiblica, adquirindo plena eficacia
a partir dessa data.

Artigo 31.°
Consulta

O Plano, incluindo todos os seus elementos, pode ser consultado
pelos interessados na Parque EXPO 98, S. A., ou na entidade que
lhe venha a suceder no exercicio dessa competéncia, na Camara Muni-
cipal de Lisboa e na Direcgdo-Geral do Ordenamento do Territério
e Desenvolvimento Urbano, dentro das horas normais de expediente.
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Construcao
Categoria é\;ezﬁgﬂ Niamero de pisos (') Altura méxima (metros) (*) Area bruta de pavimentos (metros quadrados) (%) gggggig;;gggfg
Numero da parcela de (xgetros
espaco quadrados) ) ) ) Equipa-
dodima I No embasa-| s | Const. | Embas, Habitagio | Servicos | Comério/ Equipa-| - Equipa- | - mento/ | yyqgqpig) | Privado | Piblico
mento mento () ) TeSLAUrAGa0 | - 1o ctivo turistico | -estrutura armaz. 6 ©
urbana
214 o Ec 94514 3 - 27,50 - - - - - 80 345 - - - 80 345 161 700
2A5(7) i M 7042 3 - 12,00 15,00 - - 22 140 6107 - - - - 28 247 648 -
220(8) o M 23774| 5a10 2 37,50 - 10 - 43 800 4500 - - - - 48300 1163 |[(®) 1200
221 M 1964 3+4 - 12,00 103,00 - - 4170 430 - - - - 4 600 - -
222 M 937 2 - 8,50 - - - - 1266 - - - - 1266 - -
22 M 4036 2 - 9,50 - - - - 1915 940 - - - 2855 - -
224 Ec 2100 1 - 9,50 - - - - - 700 - - - 700 - -
B M 729 2 - 14,70 16,60 - - - 1223 - - - - 1223 - -
226 L M 729 2 - 14,70 16,60 - - - 1194 - - - - 1194 - -
227 Ec 2057| - - - - - - - - ©) - - - - - -
228 Ec 2241 - - - - - - - - ©) - - - - - -
229 Ec 2241 - - - - - - - - ) - - - - - -
230 L Ec 2430 - - - - - - - - %) - - - - - -
231 Ec 2808| - - - - - - - - ) - - - - - -
232 Ec 1115 - - - - - - - - - - - - 0 - -
233 — 3079 - - - - - - - - - - - - 0 - 224
234 () M 1388 3 - 12,00 15,00 - - 1824 2776 — - - - 4 600 88 -
Totais .......... 282315 69464 | 87103 | 33926 | 169956 0 0 0 360449 | 3572 2899

(') Acima do terreno.

(?) Com exclusio de estacionamentos, instalagdes técnicas e arrecadagdes.
() O nimero de lugares de estacionamento privado € calculado de acordo com os pardmetros de dimensionamento do estacionamento.

(*) S6 quando ¢ parque de estacionamento ptiblico.

(°) Admitem-se como usos compativeis: habita¢do, comércio/restauragio e servigos.
(°) Equipamento cultural ao ar livre sem 4rea bruta de pavimentos.
(7) As anteriores parcelas 2.15 a 2.19 passam a constituir a parcela 2.15, com uso servigos — preferencialmente investigagdo, desenvolvimento e divulgagio associados as novas tecnologias das telecomunicagdes e informagio —, comércio e restauragio, nao sendo

admitida a compatibilidade de uso «habitacao».

(%) Caso seja exercido o direito de opgdo pela AIP, a utilizagio e pardmetros urbanisticos correspondem aos estabelecidos para o médulo norte do Centro de Exposigdes de Lisboa acrescidos de 2400 lugares de estacionamento publico encerrado; nesta opgao
sera eliminado o parque de estacionamento publico das parcelas 1.08 e 1.09.

(°) Inclui 12 lugares sob a via pablica.

Identificagao das categorias de espago:

M — multiuso;

Ha — habitacional/alta densidade;

Hm — habitacional/média densidade;

Hb — habitacional/baixa densidade;

Ec — equipamento colectivo;

Et — equipamento turistico;

Ei — equipamento/infra-estrutura urbana;
I — industrial.
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Portaria n.° 1130-C/99

de 31 de Dezembro

A sociedade Parque EXPO 98, S. A., foi constituida,
pelo Decreto-Lei n.° 88/93, de 23 de Margo, com a
incumbéncia, entre outras, de realizar o projecto de reor-
denacdo urbana da zona de intervencido da Exposicao
Mundial de Lisboa de 1998, delimitada pelo Decreto-Lei
n.° 87/93, de 23 de Marco.

Ap0s a realizacdo e desmantelamento da Exposicio
Mundial de Lisboa de 1998, importa providenciar as
condigOes necessdrias para actualizar e complementar
a planificagdo urbanistica da dita zona de intervencio,
adaptando tal planificac@o as novas circunstancias e fun-
¢oes urbanas da zona em causa e introduzindo a pla-
nificacdo de pormenor das areas que, até ao presente,
ainda ndo se encontravam dotadas desse instrumento.
Designadamente, uma vez esgotada a fungao primacial
de acolhimento da EXPO 98, urge assegurar a melhor
integracdo da zona de intervengdo na area dos muni-
cipios de Lisboa e Loures em que se localiza, acentuando
a sua funcdo como uma nova centralidade urbana.

Ap0s a elaboracio dos planos respeitantes ao Plano
de Pormenor da Zona de Sacavém e Plano de Pormenor
do Parque do Tejo, foram os mesmos submetidos a apre-
ciacdo da comissdo técnica de acompanhamento, com-
posta por representantes dos membros do Governo com-
petentes em razao da matéria, bem como das Camaras
Municipais de Lisboa e de Loures.

Tal como consta do parecer da referida comissao téc-
nica de acompanhamento, os projectos dos ditos Planos
cumprem os pressupostos exigiveis nos termos do Decre-
to-Lei n.° 354/93, de 9 de Outubro, e demais legislacao
aplicavel, pelo que estao em condigdes de ser aprovados.

Os planos de pormenor PP5 e PP6 respeitam o con-
tetido do n.° 7 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 354/93,
de 9 de Outubro.

Assim, ao abrigo do n.° 6 do artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 354/93, de 9 de Outubro:

Manda o Governo, pelo Ministro do Ambiente e do
Ordenamento do Territério, que sejam aprovados os
Planos de Pormenor da Zona de Intervengdo da
EXPO 98, Zona de Sacavém, PP5, e Parque do Tejo,
PP6, cujos Regulamentos, plantas de implantacdo e
planta das condicionantes se publicam em anexo a pre-
sente portaria, dela fazendo parte integrante.

O Ministro do Ambiente e do Ordenamento do Ter-
ritorio, José Socrates Carvalho Pinto de Sousa, em 30 de
Dezembro de 1999.

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR 5 — ZONA DE SACAVEM

TITULO I
Disposigdes de natureza administrativa

CAPITULO UNICO

Artigo 1.°
Ambito e regime
1— A éarea de intervengdo do presente Plano de Pormenor

5 — Zona de Sacavém, adiante designado, abreviadamente, por Plano,
¢ a que consta da planta de enquadramento e tem como limites:

A norte, o Parque do Tejo, PP6;

A poente, 0 IC2;

A sul, o Parque do Tejo, PP6;

A nascente, o Parque do Tejo, PP6.



